Commune de BEAUSEMBLANT (Drome)

ENQUETE PUBLIQUE
REVISION AVEC EXAMEN CONJOINT n°1 du

PLAN LOCAL D’URBANISME

Du lundi 15 avril au vendredi 17 mai 2024

Partie 1

RAPPORT du COMMISSAIRE ENQUETEUR

COMMISSAIRE ENQUETEUR : André ROCHE
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| - Généralités

1.

Cadre général du projet
La commune de BEAUSEMBLANT dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le
18 décembre 2017.

En 2019, un projet de Parc Résidentiel de Loisirs (PRL) sur le domaine de du chateau de la
Sizeranne a été présenté aux élus municipaux et a la communauté de communes Porte
de DromArdéche par les porteurs du projet et propriétaires du domaine.

Le site du projet est classé en zone agricole (A) et pour partie en zone naturelle (N)
n'autorisant pas cet aménagement.

La réalisation du projet est conditionnée par une révision du PLU.

Objet de I'enquéte

Par délibération du 25 novembre 2019, le conseil municipal a prescrit la révision avec
examen conjoint n°1 du PLU de la commune, afin de créer une zone Ult2 dans l'enceinte
du parc du chateau de la Sizeranne, destinée a la création d'un Parc Résidentiel de Loisirs
comportant 75 habitations |égéres de loisirs, dénommé « les cottages de

Beausemblant ».

Cadre juridique de I'enquéte

La procédure de révision « avec examen conjoint » ou révision « allégée » retenue, est

prévue a l'article L153-34 du code de 'urbanisme.

Elle s'applique lorsque la révision a uniqguement pour objet de réduire un espace boisé

classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, sans qu'il soit porté atteinte
aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables

(PADD), ce qui est le cas.

Il - Présentation du projet

Obijectifs de la révision

La révision vise a adapter le PLU pour permettre la réalisation du parc résidentiel de loisir
« Les Cottages de Beausemblant » en :
e Faisant évoluer le classement du site en zone agricole et naturelle vers un
classement ULt2 autorisant la construction d'hébergements de loisirs de type
HLL
e Introduisant une orientation d'aménagement et de programmation (OAP)
traduisant le projet.

e Modifiant le reglement en conséquence
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2. Composition du dossier

Le dossier qui m’a été remis le 12 mars 2024, par M. le Maire de BEAUSEMBLANT, est composé des
piéces suivantes :

e Dossier d’enquéte publique (arrété, cadre législatif, résumé non technique) : 22 pages

e Procés-verbal et avis des Personnes Publiques Associées et consultées : 18 pages

[®]
o]
o
O
(o]

O

O

PV de fa réunion d’examen conjoint

Avis de la MRAe (Mission Régionale de I'Autorité environnementale)

Avis de I'ARS (Agence Régionale de Santé)

Avis de la CDPENAF (Commission Départementale de Protection des Espaces
Naturels Agricoles et Forestiers)

Avis du SIEPVG (Syndicat Intercommunal Eau Potable Valloire-Galaure)

Avis du Conseil Départemental de la Drome/ Direction des déplacements
Avis de I'INAO (Institut National des Appellations d’Origines)

e Dossier d’arrét du projet — Piéce n°0 Piéces administratives (délibérations, bilan de la

concertation) : 21 pages

e Piéce n°1 - Exposé des motifs et notice de présentation : 131 pages

e Piéce n°1 bis : Documents de |'évaluation environnementale

O

e}

O 0 O O

e}

Diagnostic écologique du volet milieux naturels de I'étude d’impact :126 pages
Avis de I’Autorité environnementale du 14/01/2022 et Mémoire en réponse : 47
pages

Etude d’impact : 281 pages

Etude d’impact — Volet agricole : 34 pages + Annexes 20 pages

Résumé non technique de I'étude d'impact — Avril 2021 : 19 pages

Avis de I’ Autorité environnementale et Mémoire en réponse — Mars 2022 : 47 pages
(doublon avec le précédent)

Résumé non technigue de I'étude d’impact — mars 2022

Dossier Loi sur 'eau : 99 pages

Dossier de déclaration Loi sur I'eau relatif a la création d’'une nouvelle STEP : 64
pages

Avis de I'hydrogéologue agréé : 22 pages

e Piéce n°3 — Orientations d’Aménagement et de Programmation : 18 pages

e Piéce n°5: Réglement : 160 pages

e Mémoire en réponse a I'avis de la MRAe — 12 avril 2024 : 16 pages

Le dossier est volumineux relié en 16 volumes dont |'ordre et une numérotation discontinue n’en

facilitent pas la lecture pour le public.

Il a été élaboré sur plusieurs années, on y trouve un avis de la MRAe du 12 janvier 2022 donné sur e

projet d’aménagement touristique « Les cottages de Beausemblant » et le mémoire en réponse de

mars 2022 mais aussi I'avis de la MRAe du 19 décembre 2023 cette fois sur la révision avec examen

conjoint du PLU de la commune de Beausemblant et le mémoire en réponse du 24 avril 2024.
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Cet étalement sur prés de 6 années, entrecoupées par la période « covid » se traduit par une
évolution du projet avec des dispositions initiales encore présentes dans le dossier, mais pas
actualisées qui nuisent parfois a la compréhension du projet, comme par exemple la desserte en eau
qui se voulait autonome au départ et qui au final se compose de trois réseaux, eau potable publique,
réseaux privés a usages secondaires et lutte contre I'incendie.

Bilan de la concertation

La concertation a eu lieu tout au long de la procédure dans les formes fixées dans la
délibération du 25 novembre 2019.

Une information générale et réguliére a eu lieu a travers notamment la publication d'articles
spécifiques dans le Bulletin Municipal « Le Belsimilien » mis & la disposition du public en mairie et
distribué dans toutes les boites a lettre :

- BM N°88 de février 2020 informant de la modification du PLU

- BM N° 94 de janvier 2022

- BM N°97 d'octobre 2022

- BM N° 98 de janvier 2023

- BM N°101 d'aolt 2023 : Information de la population de I'avancée du PLU et

notamment de la tenue d'une réunion publique de concertation avec les habitants le 05

septembre 2023

Un registre a été ouvert en mairie dés le démarrage de I'étude.

La délibération de prescription du PLU a été affichée le 27/11/2019 sur le panneau d'affichage a
I'entrée de la mairie de la commune.

Publication du projet sur le site de la commune le 30 octobre 2020.
Annonce de la réunion publique de septembre 2023.

Des articles dans la presse locale :
Un article est paru dans le Dauphine Libéré le 30 ao(t 2023 afin d'annoncer la réunion publique
du 5 septembre 2023.

Une réunion publigue d'information qui s'est tenue le 5 septembre 2023 2 |a salle des fétes de
Beausemblant de 18h00 a 20h00 : présentation du projet et échanges avec les habitants.

Cette réunion a été annoncée par

- voie de presse : le 30 ao(it 2023 dans le Dauphiné Libéré

- distribution du BM N°101 en aoGt 2023

- affichage a la porte de la mairie, sur le panneau d'affichage devant la mairie et 4 la porte
de la salle des fétes le 26 juillet 2023

- sur le panneau d'affichage de la mairie
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- information d'une réunion publique & venir donnée aux riverains lors de la réunion de
quartier du 24 février 2023

- le site internet de la mairie, rubrique « derniéres actualités » en premiére page Un lien
permettait de connaitre précisément le projet avant la tenue de la réunion.

- le Facebook de la mairie.

La participation a été importante avec une centaine de personnes présentes.

Une concertation spécifique avec la chambre d'agriculture et I'exploitant agricole de la parcelle
concernée par le projet, a été mise en place pendant la durée de |'étude.

Ill - Organisation de I'enquéte

1. Désignation du Commissaire Enquéteur

Par décision n° E24000036/38 du 16/02/2024 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de GRENOBLE, j’ai été désigné en qualité de commissaire enquéteur afin de conduire
I’enquéte publique relative au projet de révision allégée du plan local d’urbanisme de la commune de
Beausemblant.

2. Modalités de I'enquéte

L'arrété n° 2024/16 du 18 mars 2024, de M. le Maire de BEAUSEMBLANT, en précise les
modalités, notamment :
Les dates de I'enquéte qui s'est déroulée du lundi 15 avril 2024 a 10h jusqu’au vendredi
17 mai a 16h
Les permanences du commissaire enquéteur, tenues en mairie :
- Lundi 15 avril 2024 de 10h a 12h
- Mercredi 24 avril 2024 de 9h a 12h
- lundi 13 mai 2024 de 14h a 18h
- vendredi 17 mai 2024 de 14h a 16h

Durant I'enquéte, le dossier d’enquéte publique complet ainsi qu'un registre unique
d’'observations du public, étaient mis a disposition du public a I'accueil de la mairie, aux heures
d'ouverture de celle-ci.

Le dossier était également consultable en version dématérialisée, sur le site internet de la
mairie de BEAUSEMBLANT, « https://www.beausemblant.fr »

Les observations du public, outre le registre disponible en mairie, pouvaient étre faites,
soit par courrier papier déposé en mairie ou remis au commissaire enquéteur lors des
permanences, ou adressé par correspondance a I'adresse du commissaire enquéteur domicilié
en mairie, pour la circonstance.
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Elles pouvaient également lui étre adressées par mail & I'adresse suivante :
mairie@beausemblant.fr avec pour objet : REVISION ALLEGEE N°1 DU PLU.

3. Publicité et information du public

L’affichage sur place, ainsi que sur le panneau d’'information de la mairie a été réalisé conformément
a la réglementation.

La publicité dans les journaux suivants a été réalisée conformément a la réglementation :

e 15 jours au moins avant |'ouverture de 'enquéte :
© Le Dauphiné Libéré en date du 21/03/2024
o Peuple Libre en date du 28/03/2024

e Dans les 8 premiers jours de I'enquéte :
o Le Dauphiné Libéré en date du 15/04/2024
o Peuple Libre en date du 15/04/2024

e Affichage sur le site internet de la mairie, comme j’ai pu le constater
e Panneau d'affichage dans le hall extérieur de la mairie

e Panneau lumineux de la place du village

4. Visite des lieux

Aprés m'avoir présenté le projet de création des « Cottages de Beausemblant » le 12 mars 2024,

M. le Maire m'a fait visiter le site objet de I'enquéte.

e Le 17 mai 2024 j'ai visité I'ensemble du réseau hydraulique du domaine avec M. Fabrice

BEDIN du Bureau d'études Gone Environnement, qui a réalisé la remise en eau du
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domaine dans sa partie haute, représentant le porteur de projet. Il connait parfaitement
le systéme hydraulique de captage des sources Charignon et Grenier ainsi que la
desserte des plans d’eau, fontaines et dépendances du chateau.

5. Personnes et services rencontrées ou contactées

Dans le cadre de l'enquéte, les personnes et services suivants ont été rencontrés ou

contactés :

o M. le Maire de Beausemblant, M. Jean CESA maitre d'ouvrage du projet de
révision du PLU

o M. David BOUVIER président du SIEPVG (Syndicat Intercommunal Eau Potable
Valloire Galaure)

o Mme Christel CONSTANTIN-BERTIN animatrice du SAGE Biévre-Liers-Valloire au
SIRRA (Syndicat Isérois des Rives du Rhone Aval)

o Mme Catherine AMELIN animatrice du SAGE Bas Dauphiné — Plaine de Valence
au Département de la Dréme

o M. Olivier CARSANA chef de pdle Qualité et Quantité Eau a la DDT

o M. Philippe DAYET chef du péle Risques a la DDT

o M. Francis ROBERT chef du pole Aménagement a la DDT

o Mme Sandrine REVOL chargée d'étude du dossier a la DDT

o Mmes Virginie GAUTIER et Emmanuelle BOROT a I'ARS

o M. Fabrice BEDIN — Gone Environnement chargé de la partie hydraulique du
projet

o]

M. Philippe PRADIER exploitant de la parcelle agricole

IV — Déroulement de I'enquéte

Pendant toute la durée de celle-ci, le dossier d'enquéte publique en version
papier, paraphé par mes soins, et sa version numérique sur un ordinateur dédié, étaient a
la disposition du public aux heures d'ouverture de la mairie.

Tous les courriers recus ou remis, ont été joints au registre au fur et a mesure de
leur réception. L'ensemble consultable en mairie était réguliérement scanné pour étre

visibles sur le site internet de la mairie avec le dossier d’enquéte.

1. Permanences
La salle du conseil municipal, accessible aux PMR a été mise a ma disposition pour
les quatre permanences. Un ordinateur portable était a la disposition du public pour

consulter le dossier.
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Les permanences se sont déroulées telles que prévues dans l'arrété du maire.
J'ai requ 26 personnes au cours des 4 permanences, qui se sont exprimées soit au

cours d'entretiens verbaux (E), soit sur le registre (R) ou par courrier (C).

1%¢ permanence du 15 avril

J'ai requ 1 personne
M. GONDIAN Philippe (R1), 310 route de la Sizeranne (Beausemblant)

2° permanence du 24 avril

J'ai requ 3 personnes

M. BERTRAND Louis (R2) 75, chemin du Rossignol (Beausemblant) qui s'exprimera sur le

registre
Mme CHAREYRON Anne Laure (Beausemblant) qui adressera le courrier (C3)

Mme DUMONT Anne Marie 290, Montée de la Creure (Beausemblant) qui adressera un
courrier (C4) rédigé par son fils Benjamin DUMONT.
3e permanence du 13 mai

J'ai requ 15 personnes,

M. HILAIRE Bernard (Beausemblant) venu se renseigner sur la nature de lI'enquéte

J'ai recu ensemble :

M. GIBOT Hervé (Beausemblant)

Mme TURPIN Nicole (Beausemblant)

M. BABOIN Thierry (Beausemblant)

Mme BABOIN Monique (Beausemblant)

M. CARCEL Guy (Beausemblant)

Mme TESSIER Francoise (Beausemblant)

lls me feront parvenir un courrier collectif (C5)

Mme COQUATRIX Héléne (E1) 330, route du Moulin (Beausemblant)
Mme MALBURET Chantal (E2) 15, montée de la Creure (Beausemblant)
Mme BRUNET Jacqueline (E3) 134, route du Moulin (Beausemblant)

Mme PEYROUSE Elisabeth (E4) 17, rue du Monument (Beausemblant)

M. PROISY Gilles propriétaire du chateau de la Sizeranne et M. KAIPPELIN Emmanuel

(E5) associés au projet

M. COCULA Lucien (R5) 63, montée de Verdun a Boresse (Beausemblant)
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Mme BOURON CHIABERTO Annabel (E6) — La Belle Etoile

4e permanence du 17 mai

J'ai recu 7 personnes :

Mme BABOIN Martine et Mme MACPHERSON Myriam (E7) 403, route des Hauts de

Maucune.

M. POUENARD Philippe (E8) agriculteur a Beausemblant

M. BERTRAND Louis (E9)

M. FAURE Gilbert (E10) route de la Promenade a Beausemblant
M. CORNILLON Daniel (E11) (C7) 110 route des Rostaings

Mme PERRIER Anne (E12) de St Vallier

Au total, ce sont 30 personnes qui se sont exprimées :

2.

6 par écrit sur le registre,

14 par courrier,

12 en entretiens verbaux, dont 2 aussi par courrier ainsi que les deux porteurs du projet
de PRL.

Cloture de I'enquéte

Conformément a l'arrété d'ouverture de I'enquéte, j'ai cloturé I'enquéte le 17 mai 2024 a 16h.

M. le Maire m’'a remis le registre ainsi que les courriers originaux.

V - Observations du public recueillies

V - 1 Entretiens lors des permanences

Entretien (E1) avec Mme COQUATRIX Héléne 330, route du Moulin (Beausemblant)

Elle a assisté & la réunion d'information. Elle se montre trés critique sur le projet, juge
irréaliste I'absence de climatisation et |a petite taille de la piscine, pour un parc haut de
gamme et s'inquiéte de son devenir si la clientéle espérée n'est pas au rendez-vous. Elle
redoute les conséquences de fortes pluies, comme celles du 18 septembre 2023 avec une
aggravation du risque d'inondation et le risque d'un glissement de terrain.

Entretien (E2) avec Mme MALBURET Chantal 15, montée de la Creure (Beausemblant)
Présente elle aussi a la réunion d'information, elle considére que ce projet n'est qu'une

affaire financiére pour le propriétaire du chateau qui n‘a plus les moyens de 'entretenir.
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Entretien (E3) avec Mme BRUNET Jacqueline 134, route du Moulin (Beausemblant)
Elle met I'accent sur Iaccroissement du danger sur la route d'accés, étroite et sinueuse.

Elles craignent les problémes liés a I'eau, tant au manque de la ressource estivale, qu’aux
effets du ruissellement des eaux de pluie, filmées lors des inondations du 18 septembre
2023,

Entretien (E4) avec Mme PEYROUSE Elisabeth 17, rue du Monument (Beausemblant)
Elle a été inondée le 18 septembre 2023 par les eaux de ruissellement provenant du
bassin versant de I'Enfer et du Viviers, situé en aval du projet de PRL.

Elle pense que le projet aggravera les choses et conteste les coefficients
d'imperméabilisation des sols retenus, avant et aprés aménagement, qui ont servi a
justifier une réduction de I'impact du projet par rapport a l'existant.

Elle rédigera un courrier (C1)

Entretien (E5) avec M. PROISY Gilles propriétaire du chateau de la Sizeranne et M.
KAIPPELIN Emmanuel associé au projet dans la SAS Dréme 2015.

s sont venus défendre leur projet et préciser que la piscine serait en fait un
couloir de nage de 13m par 2.5m

Le projet est un projet pour placements financiers en parahotellerie, de type
« time share », les HLL sont vendues, mais I'exploitation reste unifiée avec le chateau par
un exploitant qui en gére |'exploitation et qui peut en fonction du prix de vente garantir
une exploitation, une habitabilité au propriétaire, s'il le souhaite, ou pas.

Les bungalows sont vendus avec un bail commercial, comme se financent tous les
projets d’hébergement touristique.

Ils insistent sur le fait que I'exploitation unifiée en garantit la pérennité.

Les équipements communs sont gérés par la société les propriétaires paieront
pour cela des charges comme dans une copropriété a travers une Association Syndicale
Libre a laquelle ils adhéreront.

s précisent que I'exploitation unifiée entre le Parc et le chateau fait beaucoup
plus de sens que d'avoir un PRL isolé.

M. KAIPPELIN considére qu'il n'y a pas d'opposition farouche au projet, mais une attitude
prudentielle de la part des PPA (Personnes Publiques Associées).

Entretien (E6) avec Mme BOURON CHIABERTO Annabel Domaine de la Bonne Etoile

A sa création, « La Bonne Etoile » a eu I'obligation, par la mairie, de rester
propriétaire de ses hébergements. Ce n'est pas le cas a la Sizeranne, elle se demande
pourquoi.

Elle juge, par expérience, difficilement conciliable, I'organisation de mariages au
chateau, qui se feront en extérieur car celui-ci ne dispose pas de grande salle et recoit
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sous tente de réception, avec la présence de résidents au parc situé juste en dessous, si
celui-ci n'est pas privatisé pour I'événement.

Doute également qu’un bassin de nage puisse remplacer une piscine, pour une
population estivale qui pourrait avoisiner 250 ou 300 personnes, ainsi que l'absence de
climatiseurs les jours de canicule.

Elle émet de grosses réserves sur les retombées pour le commerce local,
considérant que les gens feront leurs courses dans les communes proches mieux
fournies en commerces.

Elle estime que ce projet bloquera des constructions pour des familles voulant
s'installer au village a Beausemblant au profit de gens qui font de la défiscalisation, une
opération financiére.

Entretien (E7) avec Mme BABOIN Martine et Mme MACPHERSON Myriam 403, route des
Hauts de Maucune.

Elles s'inquiétent du trafic que pourrait générer le Parc sur la petite route de
Maucune, étroite et sinueuse, ol les croisements sont difficiles voire impossible par
endroit.

Elles considérent que la présence de touristes qui ne s'investiront pas dans la
commune, aura peu d'intérét pour celle-ci.

Elles regrettent enfin la disparition de terres agricoles qu'il faudrait sauvegarder.

Entretien (E8) - M. POUENARD Philippe agriculteur 2 Beausemblant

Regrette de voir disparaitre une parcelle agricole, au profit d'une opération
financiére sans intérét pour le village, pour laquelle il se montre pessimiste quant a son
avenir.

Il signale les dégradations engendrées par le ruissellement sur le terrain actuel et
les risques de glissement de terrain qu'il pressent, sur son terrain en contrebas du par cet
delaRD 312.

Entretien (E9) - M. BERTRAND Louis est venu me montrer des photos des dégats causés
par les ruissellements récents.

Entretien (E10) - M. FAURE Gilbert route de la Promenade a Beausemblant est venu
présenter son cas personnel, pensant qu'il s'agissait d'une révision générale du PLU.

Entretien (E11) - M. CORNILLON Daniel 110 route des Rostaings fait part de ses
inquiétudes sur les dégats que causent les inondations et qui pourraient étre aggravées

par le projet au vu de celles de septembre 2023 qu'il a filmées. Il adressera un courrier
(C7)
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Entretien (E12) - Mme PERRIER Anne de St Vallier qui envisage de s'installer a
Beausemblant.

Elle juge le projet opportun, considérant que la région est attractive avec la ViaRhona, les
circuits a vélos balisés, le golf d'Albon, le patrimoine touristique, les marchés, le lac des
Vernets a St Uze, la gastronomie locale et est sous-équipée sur le plan touristique, sous

réserve de la disponibilité de la ressource en eau.

V -2 Observations sur le registre

(R1) M. GONDIAN Philippe, 310 route de la Sizeranne (Beausemblant)

Pas d'intérét pour la commune, mais pénalisera de futurs projets de construction dans le
village. Il pense qu'il y aura un souci de répartition de I'eau potable en été, regrette la
perte d'une surface agricole importante et s'inquiéte de I'impact sur la zone humide a

proximité.

(R2) M. BERTRAND Louis 75, chemin du Rossignol (Beausemblant)

Signale un risque d'éboulement et d'inondation lors de fortes pluies

(R3) M. et Mme NOIR Maurice et Chantal considérent que ce projet engendrera des
problémes majeurs : eau, route, circulation, écologie, tranquillité. La construction
d’habitations au village, soutenant I'école et les commerces, serait pour eux plus

judicieuse,

(R4) M. DEYGAS Michel ne voit pas dans ce projet d'intérét pour la commune et redoute
la conséquence d'un gel des constructions au village. Ce type d’hébergement touristique
existe déja sur la commune (chateau du Molard et gites ruraux) ainsi que sur Albon

(chateau de Senaud). Il vaudrait mieux privilégier les constructions d’habitat individuelles.
Il craint également le risque d'inondation lors de fortes pluies.
(R5) - M. COCULA Lucien 63, montée de Verdun a Boresse (Beausemblant)

Estime le projet ambitieux et napportant rien a la collectivité hormis une circulation
intense et une utilisation excessive de I'eau.

V- 3 Observations par courriers :

(C1) courrier de Mme PEYROUSE Elisabeth venue 2 |la 3e permanence du 13 mai 2024.

Elle confirme ses craintes du risque d’'inondation de son terrain situé en aval et détaille sa

contestation du calcul du débit de ruissellement trentennal aprés aménagement.
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(C2) courrier de Mme CARRUEL Chrystelle

Trouve le projet utopique et regrette la perte de terres agricoles. Sans sites touristiques sur la
commune, elle n'en pergoit pas I'intérét, elle est trés réservée sur les retombées tant

économiques qu'en terme d'image pour la commune.

(C3) courrier de Mme CHAREYRON Anne-Laure qui conteste |'affirmation selon laquelle
Beausemblant n'accueillerait aucun hébergement touristique alors qu'existe « La Bonne
Etoile » et des gites sur la commune.

Elle s'interroge sur la piscine mentionnée mais non décrite et sur les conséquences de ce
projet sur la ressource en eau potable alors que des restrictions d'usage ont déja eu lieu.

Elle demande & la commune si les logements locatifs créés en lieu et place des locaux du
transporteur XPO ont bien été prises en compte dans la consommation d'eau.

(C4) courrier de M. DUMONT Benjamin au nom de sa mére recue a la permanence du 24 avril,
et de sa famille.

Ce courrier pose beaucoup de questions dont certaines ne concernent pas le projet. Il fait
également beaucoup de procés d'intention et parfois frise la diffamation.

On retiendra les inquiétudes concernant l'intérét communal, le trafic et la sécurité routiére, la
perte de terres agricoles et la consommation d'eau potable.

(C5) courrier collectif de MM. GIBOT Hervé, BABOIN Thierry, CARCEL Guy et Mmes TESSIER
Frangoise, BABOIN Monique et TURPIN Nicole, tous habitants de Beausemblant.

Ils relévent deux points pouvant préter a confusion :

- La compensation donnée a l'exploitant n'en est pas une car la parcelle donnée a bail, il la
cultive déja. .

- Le mémoire en réponse a l'avis de la MRAe indique p13 que « les sources Charignon et
Grenier permettent d'alimenter le projet en eau potable » et p14 que les besains en

douche/cuisine/boisson seront fourni par le réseau d'eau potable.

Ils considérent le projet illégal au regard de la loi Climat et Résilience du 22 Aolt 2021 qui
fixe comme objectif la réduction de 50% de la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers pour la décennie 2021 — 2031 soit 3.4 ha.

IIs rappellent que chaque été des restrictions d'eau sont imposées par le Préfet et qu'il
faudrait d'abord sécuriser la ressource en eau potable.

lls se montrent dubitatifs sur les consommations d’eau annoncées, parmi lesquelles ne figure
pas le fonctionnement de la piscine.
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Ils considerent comme imprudent de laisser le coefficient d'emprise au sol (CES) a 0.10 ce qui
est trois fois supérieur a celui du projet, et pourrait permettre une densification.

lls craignent de voir d'importants dégats que pourraient générer le ruissellement des eaux de
fortes pluies voire le glissement du terrain et de la route.

(C6) courrier de M. et Mme BOUTIN Yves et Brigitte 15, chemin des Combettes a
Beausemblant

lls considérent que ce projet va augmenter la tension sur la ressource en eau.

lIs rappellent I'affaissement de la route dans les années 1990, a |a suite de fortes pluies et le
blocage de I'entrée du chateau par la boue et les branchages en septembre 2023.

Ils relévent la non prise en compte des consommations d'eau pour la piscine et signalent les
nuisances qu'engendrera un surcroit de trafic routier.

Les habitants des quartiers des Rostaings, de Maucune, la Plaine et les Isnards doivent porter
leurs poubelles au village. Qu'en sera-t-il pour les résidents du parc ? Ils s'inquiétent de la
divergence de trajectoire entre la réduction de consommations des espaces naturels,
agricoles et forestiers prénés par la Loi Climat et Résilience et celles constatées sur
Beausemblant, 5.6 ha sur 10 ans auxquels s'ajouteraient les 6.8 ha du projet de PRL, et
craignent les conséquences sur les surfaces constructibles restantes au village.

{C7) courrier de M. CORNILLON Daniel

Il s'interroge sur la finalité de ce projet, touristique ? immobiliére ? financiére et
défiscalisation ?

Il se demande si les infrastructures existantes ou a construire sont adaptées au projet, et
quelles seront les retombées économiques.

Enfin pourquoi supprimer une terre agricole qui produit sans arrosage ?

Il joint une photo montrant I'érosion du champ aprés de fortes pluies.

V -4 - Tableau de synthése des observations du public

Les observations du public que ce soit par écrit sur le registre, par courrier ou en entretiens
verbaux, ont été regroupées par grands themes et complétées dans le procés-verbal de
synthése, par des questions du commissaire enquéteur. (Annexe n°4)

Le tableau répertoriant les principales observations du public est joint en annexe n°3

L'analyse des observations, les réponses du Maitre d'Ouvrage et les avis du commissaire
enquéteur sont développés au Chapitre VII.
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Analyse sommaire des observations du public

Le tableau de synthése montre que les questions principales abordées par le public sont :

Une inquiétude sur la ressource en eau et la construction d'une piscine
Une absence d'intérét pour la commune
Une inquiétude sur les risques occasionnés par les fortes pluies : ruissellement,
inondations, voire glissement de terrain
- Une augmentation du danger de circulation sur les voies de desserte
- Laperte importante de surface agricole

En second lieu :

- Laréduction des possibilités de construire sur la commune, comme conséquence de ce
projet.

- Une défiance face a un projet jugé principalement spéculatif

- Des retombées commerciales jugées faibles

V.5 - Procés-verbal de synthése des questions et observations recues et mémoire en

s

reponse

Le 22 mai 2024, j'ai remis et commenté, a M. le Maire le procés-verbal des questions posées.

Pour des questions pratiques, je lui ai remis le registre et I'original des courriers le méme
jour.

J'ai requ le mémoire en réponse le 10 juin 2024.

VI - Avis des personnes publiques associées

Mission Régionale d’Autorité Environnementale {MRAE) :

Sur le fond et s'agissant de la consommation d'espace, I’Autorité environnementale
recommande de justifier la superficie retenue pour la zone Ult2 en lien avec |'objectif d'absence
d'artificialisation nette fixé par la loi climat et résilience.

Elle recommande de conditionner la réalisation du projet de parc résidentiel a I'assurance
d'une disponibilité suffisante en eau potable.

Direction Départementale des Territoire pour la Préfecture
Emet un avis défavorable basé sur :

Page 16



- Une consommation d'espace excessive ne respectant pas les principes édictés par la loi
Climat et Résilience

- Une perte nette de 6,8 ha pour I'agriculture

- Adéquation du projet avec la ressource en eau qui n'est pas assurée

Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) :
Avis défavorable fondé sur :

- Une consommation d'espace agricole excessive
- Une prise en compte insuffisante de la perte nette de surface sur I'exploitation agricole
- L'adéquation besoin/ressource en eau qui n'est pas démontrée

Avis du Conseil Départemental de la Dréme / direction des déplacements
Favorable avec 'aménagement du carrefour de la RD 312 et de la route de Maucune, sur lequel

se greffe I'accés du chateau.

Avis de la chambre d’agriculture de la Drome
Est favorable malgré la perte de foncier agricole.

Avis de la Communauté de communes de Porte de DromArdéche
Est favorable au projet qu'elle considére comme vertueux, permettant de répondre 3 un déficit

d'hébergement touristique, complétant I'activité du chateau et permettant de valoriser des
batiments vacants a forte valeur patrimoniale.

Avis du Scot des Rives du Rhone
Favorable au projet de PRL qui promeut un développement touristique sur la Galaure, tout en

soulignant une inquiétude sur la ressource en eau.

Avis du Syndicat Intercommunal des eaux Valloire — Galaure
Emet un avis favorable compte tenu des mesures d'économie d'eau proposées et sous réserve

de I'entretien du réseau privé permettant un rendement maximum.

Avis de I’ARS
Est défavorable considérant que le secteur reste en tension quantitative sur la ressource en eau,

et que les consommations pour I'entretien et le fonctionnement de la piscine ne sont pas prises
en compte.

Avis de I'INAO
N'a pas de remarque dans la mesure ou ce projet n'a pas d'incidence sur les AOC/AOP et IGP

concernées.
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VIl - Analyse détaillée des observations et réponses du maitre d’ouvrage

En noir les questions posées
En bleu figurent les réponses apportées par le Maitre dans son mémoire en réponse
En vert le commentaire du commissaire enquéteur

1 - La problématique de I'eau

1.1 La ressource en eau est-elle suffisante pour alimenter de fagon pérenne ce projet, en eau

potable sur un territoire, en tension qui impose un gel des prélévements sur la Valloire et une

réduction forte annoncée sur la Galaure ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :

L'ensemble des informations permettant de répondre a la question figure dans le mémoire

en réponse a la MRAE.

Le commissaire enquéteur est ainsi invité a se reporter au dossier d'enquéte publique ainsi

gu’‘au mémoire en réponse a la MRAE (page 13 et 14) démontrant que :

les études réalisées par les différents bureaux d'étude (GINGER ENVIRONNEMENT,
GONE ENVIRONNEMENT, ALTER IA) concluent que le projet n'aura pas d'incidence sur
la ressource en eau potable au regard des consommations attendues ;

I'ensemble de ces études démontrent que la source Charrignon et la source Grenier
permettent d'alimenter le projet en eau potable de maniére suffisante notamment grace
au systéeme de bélier remis en état ;

le projet a été attentivement étudié pour une consommation réduite de la ressource en
eau potable en collaboration avec le syndicat intercommunal d'eau potable Valloire
Galaure (ex: récupération eau de pluie et eaux grises, aménagement bassin de
rétention, chasse d'eau économe, aérateur/pommeau de douche économe, robinet
thermostatique, politique tarifaire encourageant la faible consommation d’eau, sablier
de douche, compteur d’eau visible avec panneau de consommations ;

le syndicat intercommunal d'eau potable Valloire Galaure a a ce titre émis un avis
favorable au projet le 18 janvier 2024.

Les résultats de I'étude « ressource » menée par la communauté de communes Portes de

DrémArdéche (ci-aprés « CCPDA ») sont attendus pour le mois de juillet 2024. Cette étude

permettra de connaitre avec précision les besoins de ressource en eau sur tout le territoire

de la communauté de communes et en particulier de la commune de Beausemblant.

EP 24000036/38 — Révision n°1 du PLU de Beausemblant
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Commentaire du commissaire enquéteur :
Cette réponse n‘apporte pas les précisions attendues, elle considére toujours, comme dans la

premiére phase, que les eaux des sources Charignon et Grenier alimentent le PRL en eau
potable, alors que les HLL seraient alimentées en eau potable par le réseau public.

1.2 Qu’en sera-t-il si I'eau de source prévue pour alimenter les cottages en eau secondaire pour

I'entretien, les sanitaires, les lave-vaisselles, les lave-linges, la piscine et le réseau de défense

contre I'incendie, vient 8 manquer ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Comme indiqué précédemment, le projet a été élaboré en intégrant ce risque.

En vue d'économiser I'eau potable, le PRL sera équipé d'un systéeme de compensation des

eaux grises par la source avec l'installation d'un double réseau d’eau.

Depuis, 1870 lI'eau de source n'a jamais manqué. L'adduction d'eau potable est calculée avec

I'apport de la source (qui se traduit par un dimensionnement du tuyau et une pression).

Commentaire du commissaire enquéteur :
Je ne comprends pas la phrase : « L'adduction d'eau potable est calculée avec I'apport de la

source »

1.2 Quelle piscine sera construite ? une piscine couverte de 66 m? dans la grande halle (cf. OAP)

ou un couloir de nage extérieur de 13 x 2,5 pour 300 vacanciers en été ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Le projet ne porte pas sur la création d'une grande piscine.

62 m2 de piscine couverte sont prévus a l'intérieur d'un batiment (la grande halle) ce qui
évite |'évaporation.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Une piscine de 62 m2 n’est pas une petite piscine. Cela ne correspond pas a ce que dit M.

PROISY porteur du projet qui parle de couloir de nage de 13m par 2,5m.

La réponse n'apporte pas les éclaircissements attendus sur ce point.

2 - L'application de la loi climat et résilience et l'urbanisation de la commune

2.1 Est-il cohérent de faire disparaitre une parcelle agricole de 6,8 ha de bonne terre alors que la

Loi Climat et Résilience, impose une décroissance forte de la consommation d'espaces agricoles,

naturels et forestiers, et sachant que les consommations relevées entre 2011 et 2021 sur

Beausemblant limiteraient celles-ci a 2,8 ha pour 2021 - 2031 ?
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Réponse du Maitre d’ouvrage :
Dans le mémoire en réponse a l'avis de la MRAe, la commune a indiqué la consommation

d'espace relevée par le site géoportail de |'artificialisation sur lequel se basait la CDPENAF.

Néanmoins, aprés échange avec les acteurs locaux, et plus particuliérement avec le Syndicat
Mixte des Rives du Rhéne (SMRR) en charge de I'élaboration et du suivi du Schéma de
cohérence territoriale (Scot) des Rives du Rhéne, il s'avére qu'un outil de calcul plus précis la

base de données d'occupation du sol (ci-apres « BD OccSol ») a été créé par le SMRR.

Cette base de données existe depuis 2010 et doit servir de référence pour le territoire des
153 communes situées a cheval sur 5 départements (Ardeche, Drome, Isére, Loire et RhGne)

et réparties sur 6 intercommunalités.

Cette base de données est mise a jour réguliérement depuis 2010 (derniere actualisation en
2021 sur la base de l'orthophotographie 2020 du SMRR). Elle permet au territoire
de disposer d'une donnée de qualité permettant de suivre I'évolution de I'occupation du sol

sur les 30 derniéres années.
Cet observatoire est reconnu par les partenaires comme une base pour le calcul du ZAN.

Selon la BD OccSol, la consommation d’espace naturel agricole et forestier (ENAF) a
Beausemblant varie entre 11,59 ha et 12,69 ha entre 2010-2020, selon si on compte ou non

les installations des constructions agricoles.

Pour l'application de la loi climat, cette consommation doit étre divisée par deux entre 2020
et 2030, soit 6,34 ha.

En outre, il sera rappelé la circulaire du 24 janvier 2024 relative a la mise en ceuvre de la
réforme vers le « zéro artificialisation nette des sols », précise que «le rapport de
compatibilité entre les documents de planification et d'urbanisme doit conduire a porter une
appréciation globale sur le respect du document supérieur, incluant une marge
d'appréciation dans I'atteinte de I'ensemble des objectifs fixés, dont celui portant sur la
réduction de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers. En effet jamais la
totalité des espaces ouverts a l'urbanisation dans un PLU ou un PLUi ne sont effectivement
consommeés ou artificialisés sur la période de leur ouverture a la constructibilité. Il est donc
nécessaire de ne pas restreindre aux seuls hectares de la trajectoire de sobriété les évolutions
des documents d'urbanisme et d’autoriser un dépassement qui, a défaut d’une justification

spécifique, peut aller jusqu'a 20% ».

La consommation d'ENAF possible est donc de 6,34 hectares sur le territoire de la commune
de BEAUSEMBLANT.
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En I'espéce, le projet prévoit une perte d'espace agricole de 6,8 ha mais une « renaturation »

de la parcelle et une artificialisation effective de 1,7 hectares.

En effet, comme indiqué dans le mémoire en réponse a l'avis de la MRAe, le projet de PRL

prévoit une artificialisation limitée : 17 155 m2 au total sur 75 124 m2, correspondant a :

- 75 cottages pour une superficie comprise entre 2 450 m2 et 3 099 m2. |l est a
noter qu’'en réalité les HLL sont installés sur plot. Partant, la sous face des HLL
n‘est donc pas imperméabilisée puisque l'eau peut circuler. Des lors, cette
surface pourrait étre déduite des 17 155 m2. L'eau des toitures est récoltée et

infiltrée sur site via des tranchées drainantes. ;

* - aux équipements de loisirs pour 2 700 m?;

= - auxvoies d’acces pour 1888 m?; L'ensemble des voiries secondaires
sont réalisés en matériaux perméables

» - voies carrossables pour 4 037 m? et piétonnes pour 3 500 m?;

= - etauxespaces de stationnement pour 1931 m2,

Les batis existants ne sont pas agrandis et représentent 487 m2 au sol.
En outre, ce projet est totalement réversible.
Des lors, le projet de PRL est compatible avec la trajectoire ZAN.

Le terme « renaturation » utilisé dans le mémoire en réponse de la commune n’est pas a

entendre au sens de la loi climat et résilience du 22 ao(it 2021.

Au sens de la loi climat et résilience, ce terme signifie que I'on transforme un sol artificialisé

en un sol non artificialisé, ce qui n'est pas le cas ici.

Enrevanche, il y a une « renaturation » de cet espace agricole ; le projet consiste a revaloriser

cette terre agricole et a l'enrichir d'un point de vue agro écologique puisque :

* 3,2 ha d'espaces verts, arborés et plantés (soit 43% de la zone ULt2) permettront de
reconstituer une trame verte trés favorable a la biodiversité. Des arbres seront
notamment plantés a l'intérieur de la parcelle pour faire de I'ombre aux HLL ;

» restauration de milieux diversifiés (cours d'eau, plantation) dans un milieu de grande
culture permet de restaurer des fonctionnalités écologiques aujourd’hui inexistantes sur

la parcelle et de restaurer une trame bleue. Les plantations et la création de milieux
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humides vont améliorer la diversité d’habitats sur cette parcelle, jusqu’alors parcelle
cultivée en culture intensive, et favoriser la faune ;

= |es travaux envisagés vont améliorer l'infiltration des eaux pluviales notamment grace a
I'aménagement de fossés structurants (et réduire ainsi le ruissellement constaté a I'heure
actuelle du fait de la qualité moyenne du sol actuel). Cela permet de réduire le risque de
glissement de terrain et d'inondation ;

= la faune et la flore vont étre enrichies a I'intérieur méme de la parcelle et non uniquement

en ses abords du fait des différentes plantations prévues.

Les voies de desserte structurante du projet sont associées a des fossés pour que l'infiltration
des eaux fournies par les zones imperméabilisées représente 100 % du projet sans contrainte

de ruissellement.

Ce qui en I'état, n'est pas le cas au niveau de la parcelle agricole qui par la pente du terrain

peut causer des ruissellements.

Le projet améliorera la qualité des sols jusqu’ici cultivés de maniére intensive et favorisera la

restauration de la biodiversité (faune et flore).

Par ailleurs, la commune entend préciser que la qualité de « bonne terre » ne dépend pas du
caractére agricole ou non des terres concernées. En effet, la qualité d'un sol est relative et
parfois indépendante de son type d’occupation ou de son usage. Un sol agricole lessivé ou
saturé en produits phytosanitaires peut s‘avérer de mauvaise qualité en matiere de
biodiversité et d'écoulement des eaux par exemple. A l'inverse, un sol végétalisé, comme on
en trouve dans des parcs urbains ou des jardins peut recéler une richesse biologique et
permettre I'absorption de l'eau. C'est ce qui a été développé dans le projet et dans les
différents documents soumis a enquéte (évaluation environnementale notamment) et

expliqué au commissaire enquéteur.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Dans sa réponse, le maitre d'ouvrage continue a entretenir la confusion entre « renaturation »

au sens de la loi et la transformation de terre agricole en « espace agro écologique »,
considéré comme des surfaces « renaturées » qu'il déduit des surfaces d'/ENAF consommeées.
Le décret n° 2022-763 du 29 avril 2022 relatif a la nomenclature de I'artificialisation des sols

pour la fixation et le suivi des objectifs dans les documents de planification et d'urbanisme,
précise trés clairement dans son annexe a l'article R101-1 du Code de I'Urbanisme alinéa 5,

que « sont artificialisés les surfaces a usage résidentiel, dont les sols sont couverts par une

végétation herbacée »
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Dés lors les déductions faites ne seront pas prises en compte, me semble-t-il, dans

I'application de la loi.

La consommation d'ENAF artificialisés a prendre en compte, est bien de 6,8 ha, rejoignant

ainsi I'analyse faite par les services de |'Etat, lors de la réunion conjointe.

2.2 Autoriser ce projet ne va-t-il pas réduire les possibilités d'urbanisation futures sur le

territoire communal compte tenu de la surface d'espaces agricoles, naturels et forestiers

qu'il consomme ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Comme indiqué plus haut, la consommation d'ENAF du projet est limité et ne concerne en

aucune maniere l'intégralité de la parcelle 669 (cf. supra).

Ce chiffre de 6,34 ha comprend tous les usages : habitat, loisirs, économique.... Le projet
consommera environ 1,7 hectares. Le projet ne vient pas réduire les possibilités

d'urbanisation future.

En outre, comme indiqué dans le mémoire en réponse a la MRAe, le porter a connaissance
du Préfet de la Drome vient rendre inconstructible des parcelles jusque-la considérées
comme constructibles. En effet, deux zones a urbaniser « les Géraniums » et « le Merdariou
Sud » sont désormais classées en zone rouge, soit respectivement 16 741 m2 pour 35

logements prévus et 8 646 m2 pour 15 logements prévus (soit au total 2,54 ha d’'ENAF).

A noter que les projets d'échelle intercommunale (comme le PRL) ne sont pas imputés a
I'ensemble des communes de la Communauté de Communes, mais uniquement a la
commune sur laquelle est implanté le projet (absence de PLUi). Pourtant, ces projets

bénéficient également a la CCDPA (ex : taxe de séjour).

La commune souhaite aussi développer la zone d‘activité des Pierrelles. Pour cela, des
terrains sont disponibles en renouvellement urbain (ce qui ne consomme donc pas dans la

consommation d'ENAF).

Commentaire du commissaire enquéteur :
Le porté a connaissance de I'aléa inondation montre en effet en juxtaposant la carte d'aléa et

celle du PLU que les zones AUb (Les Géraniums) et AUc (Le Merdariou sud) sont impactées.
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Cartographie de ['aléa inondation Plan de zonage du PLU

Elles représentaient respectivement 35 et 15 logements individuels ou collectifs, en continuité
du tissu urbain du village, qu'il faudra retrouver, probablement lors d'une nouvelle révision du
PLU.

lIs répondent a un besoin en logements qu'en aucun cas le parc résidentiel de loisirs des

« Cottages de Beausemblant » ne peut remplacer.

lls ne peuvent, de mon point de vue, étre décomptés des surfaces d’'ENAF disponibles qu'il
faudra bien réserver pour répondre au besoin de logements traduit dans le PLU en créant

justement ces zones AUb et AUc.

Concernant le développement de la zone d'activités des Pierrelles, les zones AUi1 et AUi2 se
trouvent bien sur des terrains actuellement en ENAF non artificialisés. lls seront donc comptés
dans la consommation 2021/2031 au niveau communal, s‘ils ne font pas partie de I'enveloppe

réservée au niveau du SCOT.

2.3 La commune ne peut-elle pas obtenir d’autres terrains constructibles en compensation

des surfaces constructibles neutralisées par I'aléa inondation ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :

Aucun texte législatif ou réglementaire ne le prévoit. La commune devra arbitrer en croisant les
enjeux (agricoles, réseaux, paysage...), étant rappelé que la consommation d’ENAF possible sur

le territoire de la commune de Beausemblant est de 6,34 hectares.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Sauf dans le cas d'une révision du PLU.
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2.4 Pourquoi adopter dans le réglement un CES de 0,10 quand le projet n'en représente que
le 1/3 ? N'y a-t-il pas un risque de densification des HLL ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Le CES réel est encore plus faible. Il pourrait étre baissé au CES réel si besoin.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Dont acte.

3. - Lesrisques

3.1 L'aménagement de ce secteur va aggraver le risque d'inondation dans le bassin versant

aval, déja touché lors des fortes pluies de septembre 2023.

Réponse du Maitre d’ouvrage :
L'infiltration prévue et les aménagements (noues, fossés d'1,50 m...) vont contribuer a améliorer

la situation existante au regard du ruissellement et de |'érosion.

De plus, les bassins versants du projet, voir figure ci-dessous, ne vont absolument pas influencer
I'aval lors de fortes pluies puisque le dimensionnement des fossés est calé sur des effets
trentennal et que le site est scindé en 5 sous-bassins quasi indépendants en termes de gestion

hydrologique des eaux :

Commentaire du commissaire enquéteur :
La réponse serait plus explicite, si le plan ci-dessus comportait une légende permettant de

repérer ces fossés.
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Néanmoins, je pense que les fossés d'infiltration sont de nature a améliorer les choses par
rapport a la situation actuelle ou le systéme hydraulique de la partie basse qui permettait
autrefois de desservir les batiments secondaires, alimenter la fontaine et arroser le potager, ne

fonctionne plus

3.2 Les coefficients de perméabilisation des sols pris en compte, respectivement 0.3 et 0.5

pour le sol actuel et son état futur, pour évaluer les conségquences du projet sur les eaux
de ruissellement, sont contestés ? Pouvez-vous les justifier sachant que p 476 du
document 1 Bis il est écrit « que la réserve utile du sol actuel agricole n'a pas été «

déterminée précisément » ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Comme échangé ci-dessus, la configuration du site subdivise le projet des HLL en 5 sous-

ensembles hydrologique quasi indépendants.

La structuration des fossés est cassante et transverse sur les bassins pour assurer la pérennité

d'infiltration des eaux.

La configuration du site d'étude dans ses sous-ensembles 1 et 3, créerait des bassines
naturelles, comme pour le lac mésotrophe, si le terrain ne permettait pas l'infiltration des eaux

lors des différents événements pluvieux. Or, cela ce qui n’est jamais arrivé.

De plus, la figure ci-dessous confirme les éléments d'études fournit dans I'étude d'impact

d’Ameten d'Avril 2021 comme une zone a perméabilité forte :

a1
Légende Y s
[ sredende g Resenor »
[ penveabimne forte W zcne aticibée
Tomoahids moyenne
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Commentaire du commissaire enquéteur :
La question du choix des coefficients, posée par le public aurait mérité une réponse.

Cependant, elle justifie le dispositif d'infiltration des eaux de ruissellement.

3.3 Les événements climatiques récents font craindre des événements exceptionnels qui ne

semblent pas avoir été pris en compte.

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Les aménagements ont été dimensionnés pour les crues décennales et centennales.

La configuration du site dans ces sous-ensembles bloque totalement le ruissellement de par les

fonctions des fossés, associés aux voiries structurantes comme le montre la figure ci-dessus.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Dont acte,

3.4 Quelles seront les conséquences sur la zone humide située en aval du site ?

Réponse du Maitre d'ouvrage :
La zone humide est détachée et complétement indépendante (voir figure ci-dessous).

Les conclusions de I'étude d'impact d’Ameten, référencée Le Projet d'aménagement touristique

« Les Cottages de Beausemblant » d'Avril 2011 donnent un impact moyen :
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Milieu naturel = Zonagle réglementaire - Enjeu

i | e [ e [

X

Justification : Le site d’étude est localisé en dehors de tout zonage d'inventaire écolegique, mais
toutefois & proximité d’'une ZNIEFF de type 2. Identifié dans un secteur global de perméabilité
écologique, la zone est ceinturée d'une cléture perméable peu propice aux échanges. Une zone
humide est localisée au nord de la zone d’'étude, au-dela de la RD 312.

Concernant les effets et mesures en phase exploitation du projet sur le volet eau, I'étude
d'impact précise concernant les incidences sur les zones humides que: « Lle site
d'implantation du projet ne comprend pas de zone humide et donc aucune incidence directe

n'esta prévoir.

Aucun lien hydraulique n‘a été mis en évidence entre le site d'étude et la zone humide de
lautre coté en contre bas de la RD312. Le bassin versant alimentant cette zone humide ne

sera pas impacté par laménagement.

Notons que l'aménagement, malgré l'imperméabilisation partielle avec les cottages du fait
des plantations envisagées, limite le ruissellement et favorise linfiltration de l'eau par

rapport a un champ en mono culture irrigué ».

Commentaire du commissaire enquéteur :
En l'absence d'éléments, on peut en effet penser, compte tenu des aménagements projetés

favorisant l'infiltration, qu‘il n’y aura pas d'incidence, a priori, sur cette zone humide.

3.5 Le ravinement constaté au bas du terrain, et |'affaissement de la route départemental

encore visible, font craindre un glissement du terrain, sur lequel sera construit le parc résidentiel
de loisirs ?

Réponse du Maitre d’'ouvrage :
La configuration du site dans ces sous-ensembles bloque totalement le ruissellement de par les

fonctions des fossés, associés aux voiries structurantes comme le montre la figure ci-dessus.

Commentaire du commissaire enquéteur :
La création des fossés, devrait permettre de palier aux problémes de ruissellements.

3.6 La route départementale 312 qui dessert le site est étroite et sinueuse 7 Est-elle

adaptée pour le trafic supplémentaire qui sera généré ? La méme question est posée pour la
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petite route de Maucune en venant de Boresse, que les applications de guidage par GPS ne

manqueront pas de faire emprunter.

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Comme indiqué dans la notice de présentation du projet, les modifications du PLU prévoient

notamment que :
- tout nouvel accés sur la RD 312 est interdit,

- une mise en sécurité du carrefour entre la route de la Sizeranne et la route des
Rostaings a la hauteur de I'accés au chateau sera prévue. Les aménagements proposés

sont intégrés a I'OAP pour leur donner un caractére prescriptif.

En outre, comme indiqué dans |'étude d'impact, « la hausse du trafic lié au projet sera tres

faible, et par ailleurs limitée a la seule période jour ».

Une signalétique du PRL sera mise en place pour orienter les vacanciers sur les routes

principales et éviter les petites routes non adaptées.

Les services de I'état ont été sollicités sur le sujet et ont validé 'aménagement du carrefour

tel qu'il est décrit dans le projet afin de sécuriser le carrefour.

Commentaire du commissaire enquéteur :
L'augmentation du trafic sur la RD 312 devrait rester dans les capacités de cette route, puisque

le Département, gestionnaire, et hon pas les services de I'Etat ont donné un avis favorable.

Un balisage adapté devrait effectivement maintenir les acces par la route départementale.

En ce qui concerne le guidage par GPS, j'ai testé I'application Waze en venant de Chanas et j'ai

pu constater qu’elle indique un accés par la RD 312 et non par la petite route de Maucune.

4 - L'intérét communal et les retombées économiques

4.1 Quel intérét pour la commune et ses habitants de voir se développer un parc résidentiel de

loisir dont ils ne voient que des nuisances ? Quelques taxes récoltées ? L'exemple du
lotissement du golf qui a avorté ne nourrit-t-il pas quelques inquiétudes, sur I'attractivité de la

commune ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Une taxe de séjour sera percue par la Communauté de communes. Cette taxe sera redistribuée.

La commune bénéficiera d'un apport de taxe fonciére.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Les taxes générées, restent toutefois assez modestes par rapport au budget communal.
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4.2 Quelles sont les réelles retombées économiques que 'on peut attendre de ce projet, en

dehors de quelques emplois a temps partiels ? Certains pensent que le parc vivra en vase clos
avec sa petite épicerie sur le site et que les résidents se tourneront vers les communes
environnantes mieux pourvues en commerces comme St Vallier ou St Uze en venant du sud ou
les grandes surfaces qu'ils rencontreront en venant du nord.

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Le PRL ne disposera pas de commerces ; l'objectif est de valoriser les produits locaux. Les

commerces du village auront des retombées.

Le PRL sera ouvert a l'année. Il y aura au moins un couple d'exploitant a I'année, des emplois
pendant les périodes de haute saison, et de la sous-traitance : entretien paysager, ménages,

prestations de services.

Ce nouveau projet va permettre le développement de la commune a travers une offre
touristique renforcée, en créant des emplois, et donc en développant I'économie de la

commune.

o Les restaurants et les commerces aux alentours bénéficieront de cet
équipement ;

o Des taxes de séjours supplémentaires seront applicables ;

o La commune bénéficiera d'un apport de taxe fonciére ;

o Cesite permettra la création d'emplois grace a la sous-traitance locale : ménage,
accueil, entretien des espaces verts, travaux de réparations et d'entretien, etc.

o Une hausse sur les activités touristiques complémentaires sont attendues au
niveau local : visite de monuments historiques, lieux remarquables, golf, etc..

Commentaire du commissaire enquéteur :
Pourtant dans le dossier il est indiqué qu‘il y aura une épicerie.

Il'y aura effectivement quelques besoins de maintenance et d’entretien. Seront-ils satisfaits
par des emplois permanents, des temps partiels ou sous traités a des entreprises ? Cela reste

assez limiteé.

On peut considérer que les activités de restauration et de visite profiteront aux communes ou

se situent les lieux touristiques, comme Hauterives ou Tain I'Hermitage.

5 — Un projet financier ou touristique ?

5.1 Ce projet est vy, avant tout, comme une opération immobiliere et financiére pour des

investisseurs, permettant de faire de la défiscalisation.
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5.2 L'objectif des porteurs du projet est percu comme de la vente immobiliére plutdt qu'un

projet touristique. La Bonne Etoile a eu I'obligation par la mairie de rester propriétaire de ses

hébergements. Ce n'est pas le cas & la Sizeranne, pourquoi ? L'unification de I'exploitation du

PRL et du chateau suffit-elle a garantir la pérennité de 'opération ?

5.3 Certains s'inquietent des conséquences que pourraient avoir une insuffisance des locations

ou un manque d'entretien de I'ensemble du parc par défaut des propriétaires.

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Comme indiqué par le porteur de projet, I'objectif est de faire perdurer cette propriété

exceptionnelle dans un environnement économique ol le maintien d'un « chateau pour un
usage personnel » ne fait plus aucun sens dans la société du XXleme siecle. L'objectif est, en
revanche, de maintenir la pérennité du site et de permettre la mise en place d'une exploitation
touristique professionnelle qui générera une réelle activité économique pour l'exploitant mais

aussi pour la commune et participera au développement économique régional.

Les propriétaires de la SAS DROME 2015 ne sont pas des promoteurs (a une exception prés -
Christian Fichard qui a accompagné le projet compte tenu de son expérience sur des projets de
ce type). lls sont associés au sein de cette société sur un mode trés « familial ». Les trois quarts
du capital sont détenus par une holding familiale (Delore & Associés) qui a souhaité rejoindre
Giles PROISY qui, comme Delore & Associés, n'est pas associé dans le projet sur le court terme

(il est présent sur le site depuis prés de 20 ans).

Le personnel, qui ne manquera pas d'étre nécessaire, sera recruté localement (ce qui est logique
au regard de la localisation géographique de la propriété). Le site permettra de proposer des
activités annexes (balades en forét, expérience environnementale, péche sur I'étang, etc.). Au fil
du temps, un nombre important d'activités tournant autour de I'écosystéme pourront étre

ajoutées.

L'étude réalisée concernant I'offre d'hébergement du territoire et lI'analyse des nouvelles
tendances touristiques tournées vers un hébergement éco-responsable et ultra fonctionnel
démontrent que le projet est en adéquation avec les nouveaux besoins de la clientéle

touristique.

Page 31
EP 24000036/38 — Révision n°1 du PLU de Beausemblant



Or, le site comporte aujourd’hui un nombre insuffisant de « lits » pour permettre cette
exploitation. A noter d’ailleurs que la plupart des projets de développement touristiques
suivent la méme logique qui oblige a disposer d'un nombre de lit suffisants pour pouvoir

assurer un service minimum (entretien de la propriété, des espaces verts, etc.).

Commentaire du commissaire enquéteur :
Il s'agit effectivement d'apporter un équilibre financier a I'exploitation du chateau.

Pas de réponse par rapport au mode de fonctionnement imposé a I'autre PRL « La Bonne

Etoile », ni sur la garantie de pérennité si les locations sont insuffisantes.

6 - Questions du commissaire enquéteur :

6.1 - Comment justifie-t-on que la transformation de 32 100 m? de terre agricole en espace vert
constitue une renaturation au sens de la Loi Climat et Résilience ?

Réponse du Maitre d'ouvrage :
Comme évoqué plus haut, le terme « renaturation » utilisé dans le mémoire en réponse de

la commune n'est pas a entendre au sens de la loi climat et résilience du 22 aolt 2021.

Au sens de la loi climat et résilience ce terme signifie que |'on transforme un sol artificialisé

en un sol non artificialisé, ce qui n'est pas le cas ici.

En revanche, il y a une « renaturation » de cet espace agricole en ce que le projet consiste a

revaloriser cette terre agricole et a I'enrichir d'un point de vue agro écologique puisque :

« 3,2 ha d'espaces verts, arborés et plantés (soit 43% de la zone ULt2) permettront de
reconstituer une trame verte trés favorable a la biodiversité. Des arbres seront
notamment plantés a l'intérieur de la parcelle pour faire de I'ombre aux HLL ;

* restauration de milieux diversifiés (cours d'eau, plantation) dans un milieu de grande
culture permet de restaurer des fonctionnalités écologiques aujourd’hui inexistantes
sur la parcelle et de restaurer une trame bleue ;

= les travaux envisagés vont améliorer l'infiltration des eaux pluviales notamment grace
a I'aménagement de fossés structurants (et réduire ainsi le ruissellement constaté a
I'heure actuelle du fait de la qualité moyenne du sol actuel). Cela permet de réduire le

risque de glissement de terrain et d'inondation.
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» la faune et la flore vont étre enrichies a l'intérieur méme de la parcelle et non

uniquement en ses abords du fait des différentes plantations prévues.

Ainsi, il ne s’agit pas de renaturation au sens de la loi climat (passage d'un sol artificialisé a
un sol agricole ou naturel). Il s'agit de passer d’'une terre agricole (absence de biodiversité) a
un projet améliorant la qualité environnementale : apport de biodiversité avec une palette
vegétale adaptée, riche et diversifiée (trame verte), infiltration des eaux et mis en place de

noues (tres bénéfique a la trame bleue).

Commentaire du commissaire enquéteur :
Dire que « le terme « renaturation » n'est pas a entendre au sens de la loi climat et résilience

du 22 aoGt 2021 » discrédite la justification faite pour montrer justement que l'on respecte
cette loi.

[l n'y a donc pas 32 100 m? de renaturation au sens de la loi Climat et Résilience du 22 aout
2021.

6.2 - Pouvez-vous faire le calcul précis de la surface d'ENAF qui serait consommée par le projet ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :
La parcelle OC 669 (67 970 m2) est agricole ; elle ne sera plus agricole.

Elle sera partiellement artificialisée (17 155 m2) et aménagée en espaces verts (32 100m2).

Les parcelle OC 681 (1007 m2), OC 670 (4 292 m2) et OC 680 (1330 m2), sont déja
artificialisées (batiments et abords des batiments). Elles le resteront. Aucune extension des

batiments n’est prévue.

La parcelle OC683 (3 990 m2) est boisée ; elle restera boisée et naturelle.

Commentaire du commissaire enquéteur :
17 155 m2 + 32 100 m2 = 49 255 m?2 ca ne fait pas les 67 970 m? de la parcelle OC 669.

Les parcelles OC 680 et 681 sont effectivement baties, pas la parcelle OC 670 de 4292 m?

comprise elle aussi dans le zonage ULt2.
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Ce sont bien 6,8 ha au minimum de terre agricole donc d'ENAF qui seront consommeés.

6.3 - Compensation agricole : le mémoire en réponse a I'avis de la MRAe précise :

Il a donc été convenu en accord avec la chambre d’agriculture, |a signature :
- d’un commodat ferme sur 9 ans, sur les parcelles portant sur les parcelles C678, C679,
€672, lieudit « Le Chiteau » pour une surface de 89 086 m? soit environ 9 ha ;
- d’un commodat ferme sur 9 ans sur le plateau au nord du site, secteur des Isnard, sur la
parcelle ZK n°20 appartenant au GFA du domaine de Beausemblant d’une superficie de 63
650 m2 (6,3 ha).

Le GFA céde a 'EARL des Isnards |a parcelle ZX20, d'une surface de 6,4 ha. Cette parcelle cédée est
localisée a environ 430 métres & V'est du périmétre du projet. Pour rappel 'exploitation de 'EARL des
Isnards représente déja une centaine d’hectares en production céréalitre outre des parcelles ou sant

exploités des arbres fruitiers. La compensation agricole est donc intégrale.
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Sur le plan cadastral, il n'y a pas de parcelle ZX20 de 6.4 ha a 430 m a I'est, mais la parcelle
ZK20 de 63 650 mZcitée dans le 2° alinéa du paragraphe précédent comprise dans le commodat,
parcelle qu'exploite déja M. PRADIER, ce qui ne constitue donc pas la compensation intégrale

annoncée,

Réponse du Maitre d’ouvrage :
La compensation agricole a été étudiée avec la chambre d'agriculture qui a dailleurs émis un

avis favorable sur le projet.

Un commodat ferme de 9 ans est prévu concernant les parcelles C 678, C679 et C672

représentant une superficie de 89 086 m2.

Un commodat ferme de 9 ans est prévu concernant la parcelle ZK20 représentant une superficie
de 6,36 hectares.

Commentaire du commissaire enquéteur :
La réponse ne répond pas a la question posée. Elle ne justifie aucunement la conclusion faite

dans le mémoire en réponse a la MRAe : « la compensation agricole est intégrale » et ne

réponds pas au calcul fait avec une parcelle ZX20 qui n'existe pas.

6.4 - A quoi correspond le contour de 'OAP notamment dans sa partie sud comprenant une

large partie boisée et le lac mésotrophe qui constitue un écosystéme intéressant et indépendant

du reste ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Le périmétre de 'OAP correspond a la surface qui devrait faire I'objet de la cession de terrain.

Une partie fera I'objet du projet (zone UL) et les autres parties resteront en zone naturelle (Zone
N).

Commentaire du commissaire enquéteur :
Pourquoi pas, mais cela n‘explique pas pourquoi mettre de la zone N dans une OAP .

6.5 - Des containers d'ordures ménageéres sont prévus a |'entrée du chéateau, a l'intérieur du

portail d'entrée, les habitants des Rostaings et de Maucune, qui doivent porter leurs déchets
dans ceux situés au village n'y auront pas accés. Pourquoi ne pas envisager un lieu de dépot

commun, par exemple en bordure du carrefour a aménager qui offrirait le méme service a tous ?

Réponse du Maitre d’ouvrage :
Les containers seront situés a l'intérieur du chateau et financer par le PRL.

Commentaire du commissaire enquéteur :
Je pensais qu'un point commun de containers a proximité de I'entrée du chateau, apporterait

au moins une amélioration pour les riverains du quartier, mais les porteurs du projet semblent
vouloir garder une gestion privative des ordures ménagéres du PRL, ce qui sous-entend leur

évacuation.
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Vill- CONCLUSIONS

L’avis et les conclusions motivées font I'objet d’'un document séparé (partie 2)

IX-— ANNEXES
1. Ordonnance du 16/02/2024
2. Arrété du maire n°2024/16 du 18/03/2024
3. Tableau de synthése des questions du public
4. PV de synthése des questions posées
5. Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage
6. Parutions dans les journaux
7. Registre d’enquéte

A Die le 14 juin 2024

Le commissaire enquéteur,

André ROCHE
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Commune de BEAUSEMBLANT (Dréme)

ENQUETE PUBLIQUE
REVISION AVEC EXAMEN CONIJOINT n°1 du

PLAN LOCAL D’URBANISME

Du lundi 15 avril au vendredi 17 mai 2024

Partie 2

AVIS ET CONCLUSIONS MOTIVEES DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

COMMISSAIRE ENQUETEUR : André ROCHE
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| - Introduction

Préambule,

L'enquéte porte donc sur le projet de révision avec examen conjoint n°1 du PLU de la
commune de Beausemblant dont la procédure est encadrée par les articles L.153.31; L.153-34
alinéa 2;L.132-7; L.132-9 et R.153-12 du Code de I'Urbanisme.

L'enquéte publique est régie par les articles L.123-1 8 L.123-19 et R.123-1 2 R.123-27 du
Code de I'Environnement.

L'autorité organisatrice et décisionnelle est la commune de Beausemblant ».

L'objet de I'enquéte

La procédure a pour but d'adapter le Plan Local d'Urbanisme pour permettre la
réalisation d'un Parc Résidentiel de Loisirs (PRL) dénommé « Les Cottages de Beausemblant »
accueillant 75 habitations légéres de loisirs (HLL) sur un terrain de 8 ha situé a l'intérieur du
domaine du chateau de la Sizeranne a 1.5 km environ du bourg.

Le projet de zonage sera accompagné :

- d'une (OAP) orientation d'aménagement et de programmation spécifique, exprimant
de maniére qualitative les principes directeurs de I'aménagement du secteur.

- d'un projet de réglement

Les enjeux

Pour I'Autorité environnementale, les principaux enjeux environnementaux sont .

- Laconsommation d’'espace

- La biodiversité et les milieux naturels terrestres et aquatiques

- Laressource en eau dans un contexte de changement climatique
- Lerisque de feux de foréts.

Que les personnes publiques associées complétent par :

- L'artificialisation des sols encadrés par la loi Climat et Résilience
- La perte de surfaces agricoles

Et auxquels j'ajouterai : les conséquences indirectes de |'aléa inondation qui vient d'étre
annoncé, sur les besoins en logements que le PRL ne peut pas remplacer.

Les enjeux du porteur de projet concernent :

- Un complément a l'offre du chateau par des hébergements supplémentaires a
I'occasion d'événements organisés sur la propriété (mariages)
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- L'équilibre financier de la gestion du chateau, la restauration du domaine et sa remise

€n eau.

- Le développement d'un modele basé sur I'éco-tourisme selon les nouvelles

tendances

- Laréhabilitation de batiments patrimoniaux

Le déroulement de I'enquéte

L'ensemble du dossier soumis a enquéte, visé et paraphés par le commissaire enquéteur,

comporte 1181 pages réparties en 16 volumes :

e Dossier d'enquéte publique (arrété, cadre Iégislatif, résumé non technique) : 22 pages

e Proces-verbal et avis des Personnes Publiques Associées et consultées : 18 pages

@]

e}

o]

@]

O

@]

O

PV de la réunion d'examen conjoint

Avis de la MRAe (Mission Régionale d'Autorité environnementale)

Avis de I'ARS (Agence Régionale de Santé)

Avis de la CDPENAF (Commission Départementale de Protection des Espaces
Naturels Agricoles et Forestiers)

Avis du SIEPVG (Syndicat Intercommunal Eau Potable Valloire-Galaure)

Avis du Conseil Départemental de la Drome/ Direction des déplacements
Avis de I'lNAO (Institut National de I'Origine et de la Qualité)

e Dossier d'arrét du projet — Piéce n°0 Pieces administratives (délibérations, bilan de la

concertation) : 21 pages

e Piece n®1 - Exposé des motifs et notice de présentation: 131 pages

e Piéce n°1 bis : Documents de I'évaluation environnementale

(@]

O

(@]

Diagnostic écologique du volet milieux naturels de I'étude d'impact :126 pages
Avis de 'Autorité environnementale du 14/01/2022 et Mémoire en réponse : 47
pages

Etude d'impact : 281 pages

Etude d'impact — Volet agricole : 34 pages + Annexes 20 pages

Résumé non technique de |'étude d’impact — Avril 2021 : 19 pages

Avis de 'Autorité environnementale et Mémoire en réponse — Mars 2022 : 47
pages (doublon avec le précédent)

Résumé non technique de I'étude d'impact — mars 2022

Dossier Loi sur |'eau : 99 pages

Dossier de déclaration Loi sur I'eau relatif a la création d’une nouvelle STEP : 64
pages

Avis de I'hydrogéologue agréé : 22 pages

e Piece n°3 — Orientations d’Aménagement et de Programmation : 18 pages
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e Piéce n°5:Réglement: 160 pages

e Mémoire en réponse a |'avis de la MRAe — 12 avril 2024 : 16 pages

Le dossier est volumineux l'ordre des piéces et une numérotation discontinue n'en facilitent

pas la lecture pour le public.

Publicité :

L’enquéte a fait |'objet de deux parutions au titre des annonces légales dans la presse
locale :
e 15 jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte :

o Le Dauphiné Libéré en date du 21/03/2024
o Peuple Libre en date du 28/03/2024

e Dans les 8 premiers jours de 'enquéte :
o Le Dauphiné Libéré en date du 15/04/2024
o Peuple Libre en date du 15/04/2024

e Affichage sur le site internet de la mairie
e Panneau d’affichage dans le hall extérieur de la mairie et sur les lieux

e Panneau lumineux de la place du village

L'enquéte publique s'est déroulée dans de bonnes conditions.
Quatre permanences ont été tenues, au cours desquelles j'ai requ 25 personnes.
- Lundi 15 avril 2024 de 10h a 12h
- Mercredi 24 avril 2024 de 9h a 12h
- lundi 13 mai 2024 de 14h a 18h
- vendredi 17 mai 2024 de 14h a 16h

J'ai cléturé I'enquéte le vendredi 17 mai 2024 a 16h, comme prévu dans 'arrété
J'ai remis le Procés-verbal de synthése des observations recues en main propre a M. le
Maire et I'ai commenté le 24 mai 2024.

J'ai requ par mail le mémoire en réponse le 10 juin 2024.

La participation du public et les enseignements de |'enquéte

La participation du public a été conséquente, pour ce type de consultation,
puisque 30 personnes se sont exprimées : en entretiens lors des permanences (12), sur le
registre (6) ou par courriers (14)

J'ai recu 25 personnes au cours des permanences.

Je considére que I'information a été bien relayée, I'intérét manifesté étant a la hauteur de
la réunion publique d’information qui s'était tenue le 5/09/2023 et avait rassemblé une centaine
de personnes.
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Il - Appréciation du projet

Le mémoire en réponse au procés-verbal de synthése des questions posées, n'apporte
pas toutes les réponses attendues. ll reste flou sur un certain nombre d‘entre elles, voire ne
répond pas.

C'est le cas du détail demandé des surfaces d'ENAF concernées ou pour la compensation
annoncée, de la perte de surface agricole, par la cession d'une autre parcelle introuvable.

Il n'apporte pas d'éclaircissements sur les équipements annexes. Y aura -t-il ou non une
épicerie ? Piscine ou couloir de nage ?

Les réponses apportées sont fréquemment des répétitions d'éléments du dossier sans

précisions, ni justifications complémentaires.

Les intentions vertueuses développées pour la conception du parc et le fonctionnement
des nouvelles habitations, notamment sur la consommation d'eau ou la consommation
d'énergie, par exemple par I'usage de climatiseurs ou d'appareils de chauffage, ne sont pas

garanties par le réglement, ni 'OAP.

Synthése des appréciations thématiques du Projet

Le bilan des observations du public fait apparaitre que, hormis les deux porteurs du
projet rencontrés lors de |la 3e permanence, sur les 28 autres personnes qui se sont
exprimées une (1) seule, qui n'habite dailleurs pas le village est favorable au projet.
Les 27 autres, tous belsimiliens ont manifesté leurs désaccords. Leurs observations ont été
regroupées par thémes dont les principaux sont :
o Augmentation de la tension sur la ressource en eau et questionnements sur la piscine
o Les enjeux d'urbanisme, le projet ne respecte pas la loi climat et résilience et pénalisera
les projets de constructions futures,
o Perte de terres agricoles
o Absence d'intérét pour la commune
o Lesrisques engendrés : ruissellement, inondations et circulation routiére

L'ensemble des questions posées sont regroupées dans un tableau synthétique en annexe

Syntheése des sujets et problématiques par thémes

Concernant les risques,

L'analyse du dossier et les avis des personnes publiques associées montre que la création de ce
parc, tel qu'il est congu, avec la création de fossés d'infiltration et un couvert végétal et arboré
permanent, serait plutdt favorable a réduire les risques dus aux eaux de ruissellement.
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De méme ceux pour la circulation routiere sur la RD 312, elle semble avoir la capacité
d'absorber une circulation supplémentaire a I'échelle d’'un quartier.

'absence d’intérét pour les habitants de la commune, couplée avec des retombées économiques
locales jugées faibles est une opinion largement exprimée au cours de I'enquéte.

Elle repose en grande partie sur le sentiment qu'il s'agit d'un projet a finalité financiére qui ne les
concerne pas.

Sur la ressource en eau,

Le parc résidentiel de loisirs créera un besoin et une consommation d‘eau non
négligeable, essentiellement pendant la période estivale déja difficile.

Les porteurs du projet devant les craintes du Syndicat Intercommunal Eau Potable
Valloire Galaure (SIEPVG), ont proposé la mise en place d'un deuxiéme réseau alimenté par les
sources Grenier et Charignon, captées et distribuées pour les usages du chateau et ses
dépendances, a la fin du XIXe siécle. Le chateau alimenté par le réseau public, n’entretenait plus
cet ensemble, remis en eau par le propriétaire actuel en 2005 sur la partie haute du domaine.

Le Parc Résidentiel de Loisirs ne sera pas autonome vis-a-vis de la ressource en eau,
comme prévu initialement, il reste dépendant pour |'eau potable du réseau public géré par le
SIEPVG.

Sur le bassin de la Galaure, le syndicat devra gérer une baisse de 15% annoncée, des
autorisations de prélévement qu'il dépasse déja aujourd’hui.

Sur le bassin de la Valloire, méme s'il dispose encore d'une petite marge, qui explique son
avis favorable, les autorisations sont gelées dans |'attente de I'étude lancée par le Syndicat Isérois
des Riviéres du Rhone Aval (SIRRA).

Les mesures d'économie proposées par le porteur de projet, et sans lesquelles |'avis du
SIEPVG était initialement défavorable, sont vertueuses mais sans garantie concernant le
comportement des résidents et des futurs propriétaires. La création d'un deuxiéme réseau
alimenté par |'eau ces sources, n'est pas sans risque. Leur pérennité ne peut étre garantie de nos
jours, au regard des changements climatiques qui provoquent inondations ou sécheresse ici ou
|a sur notre territoire.

Sur la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers,

La loi climat et résilience du 21 ao(t 2021 a fait de la lutte contre I'artificialisation des sols
un enjeu prioritaire.

Elle a fixé deux objectifs quantitatifs a atteindre :

o Zéro artificialisation nette en 2050

o Saréduction de moitié en dix ans sur la période 2021 — 2031.

Comme le reconnait le maitre d'ouvrage dans son mémoire en réponse, « les surfaces a
usage résidentiel, dont les sols sont couverts par une végétation herbacée, sont des surfaces
artificialisées » cf. article R.101-1 du Code de I'Urbanisme.

Ce sont donc bien 6,8 ha de terre agricole qui seront décomptés comme artificialisés.
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Sur le site gouvernemental « Portail de |'artificialisation des sols » réalisé a partir des
fichiers fonciers indique pour la commune de Beausemblant une consommation d'espaces pour
2011 - 2020 évaluée a 5,6 ha et une consommation résiduelle pour 2021 - 2030 de 2,8 ha,
comme le montre |'extrait ci-apres.

Canso. annuelle réelle Conso. cumulde réelle Objectif conso. annuelle ObJectif conso. cumulée

25 Ha 12.5Ha

2Ha 10 Ha

el

! 5 Ha 7.5 Ha

! Ha SHa

Consemmation annu
[PY US) 32|NWIND UOGRWILIOSUOY

05 Ha 25Ha

T i o - L I A,

La projection représentée ci-dessus montre que le capital restant est déja amputé de
0,49ha en 2021 et 2,16 ha en 2022. Le cumul des consommations (échelle de droite) atteint fin
2022 est de 8,25 ha soit quasiment le niveau de I'objectif pour fin 2030 qui est de 8,39 ha.

Il ne resterait dans ce cas pratiquement plus que la surface de 1 ha, attribuée et garantie 3
chague commune par la loi ZAN du 20/07/2023

Dans sa réponse le maitre d'ouvrage dit prendre en compte une autre base de données
appelée « BD OccSol » créée par le SMRR en charge du SCOT, qui évaluerait la consommation
d’ENAF 2010 - 2020 entre 11,59 ha et 12,69 ha, ouvrant pour la décennie 2021-2030 une
possibilité de 6,34 ha.

Méme dans cette configuration, en déduisant les 0,49 ha consommés en 2021 et les 2,16
ha consommeés en 2022, il ne resterait plus que 3,7 ha pour les 8 années restantes.

On est loin des 6,8 ha nécessaires au seul projet de PRL.

Sur la protection des terres agricoles,

Bien qu'une consolidation de baux ruraux ait été négociée a titre de compensation avec
I'exploitant, il s'agit d'une perte nette de 6,8 ha de terre agricole de bonne qualité.

L'impact pour I'exploitation est d'ailleurs jugé « moyen a fort » dans le volet agricole de
I'étude d'impact, ce qui a conduit la CDPENAF a émettre un avis défavorable.

Il Les conclusions motivées

Certes, le projet de parc résidentiel de loisirs permettrait de remettre en état et de
rénover le systéme ingénieux d'alimentation, de distribution et d'infiltration des eaux des sources

du chéteau. La création de fossés d'infiltration et la végétalisation des sols, seraient de nature a
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réduire les risques d'érosion que |'on constate lors des fortes pluies au moment ou la terre

agricole est nue.

Il permettrait de maintenir et d'entretenir des batiments d'une valeur patrimoniale

certaine, ainsi que |'ensemble du domaine du chateau de la Sizeranne.

Il contribuerait, méme éloigné des sites touristiques régionaux, a augmenter |'offre

d'hébergement touristique sur le territoire.

Cependant, ce projet, qui aurait pu étre défendu a proximité de sites touristiques
manguant d’hébergement, comme a Hauterives par exemple, apparait, au regard des
observations du public, avoir peu d'intérét a I'échelle de la commune, malgré les avis favorables
de principe de la communauté de communes Porte de DrémArdéche et du syndicat mixte du
SCOT, qui n'a toutefois pas classé la commune de Beausemblant comme un secteur ou la

réalisation d'équipements touristiques serait a promouvoir.

Il n‘est pas neutre vis-a-vis de la ressource en eau qui reste dépendante pour l'eau
potable du réseau public géré par le SIEPVG. Celui-ci doit faire face a une demande croissante
avec des ressources en tension, gelées sur la Valloire et en diminution sur |la Galaure, tension qui

a justifié de sa part des refus de permis de construire d'aolt 2023 a février 2024

Sur le bassin de la Galaure, le syndicat devra gérer une baisse de 15% des autorisations

de prélévement qu'il dépasse déja aujourd’hui.

Sur le bassin de la Valloire, méme s'il dispose encore d’'une petite marge, qui explique son
avis favorable, les autorisations sont gelées dans I'attente de |'étude lancée par le Syndicat Isérois

des Riviéres du Rhéne Aval (SIRRA) sur la ressource.

Les mesures d'économie proposées par le porteur de projet, et sans lesquelles I'avis du
SIEPVG était initialement défavorable, sont vertueuses mais sans garantie concernant le
comportement des résidents et des futurs propriétaires. La création d'un deuxiéme réseau
alimenté par |'eau des sources, n'est pas sans risque, bien qu‘elles alimentent le chateau depuis
1890. Leur pérennité ne peut étre garantie de nos jours, au regard des changements climatiques

qui provoquent inondations ou sécheresse ici ou la sur notre territoire.

La perte nette de 6,8 ha de terre agricole de bonne valeur agronomique, n’est pas
compensée contrairement a ce qui est affirmé dans le dossier, ce qui handicape le projet pour

lequel la CDPENAF a émis un avis défavorable.
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Enfin, comme le montre |'évolution de la consommation d'espaces naturels, agricoles et

forestiers depuis 2010, ce projet irait a I'encontre du principe de sobriété et de réduction de

moitié de l'artificialisation des sols fixé par la loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021.

Dans ce contexte, il handicaperait lourdement la commune dans la recherche d'une
alternative aux 50 logements, que le PLU situait dans ses zones AUb et AUc, aujourd’hui rendues

inconstructibles par 'aléa inondation, et dont le besoin n'a pas disparu.

En conclusion,

Au regard des enjeux majeurs que représentent :

- la perte importante de surface agricole non compensée,

- les besoins en eau possiblement non couverts par la ressource, dans un secteur en
tension,

- une consommation d’'espaces, contraire aux principes de la loi Climat et Résilience,
et hors de la trajectoire de sobriété qu’elle a fixée. Ce projet pénaliserait la
commune qui voit une partie des surfaces a urbaniser inscrites dans son PLU,
amputées par l'aléa inondation.

J'émets un avis défavorable a la révision avec examen conjoint n°1 du PLU

A Die le 12 juin 2024,

Le commissaire enquéteur,

André ROCHE
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Envoyé en préfecture le 18/03/2024
Regu en préfecture le 18/03/2024

DEPARTEMENT DE LA DROME Publielie

ID : 026-212600415-20240318-A_2024_16-AR

ARRETE N°2024/16 Page 1/4
Mise a I'enquéte publique du projet de révision avec examen conjoint n° 1
du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Beausemblant

Le Maire de Beausemblant,
Vu le Code général des Collectivités Territoriales,

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153.14 et suivants, L.153-34, R.153-3
a R.153-7;

Vu le Code de I'Environnement et notamment ses articles L..123.1 4 L.123-19 et R. 123-1 &
R. 123-27 ;

Vu la délibération du conseil municipal du 25 novembre 2019 prescrivant la révision allégé
n°1 du plan local d’'urbanisme, définissant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de
concertation ;

Vu la délibération du conseil municipal du 11 septembre 2023 arrétant le projet de révision
avec examen conjoint dite « révision allégée n°1 » et tirant le bilan de la concertation ;

Vu Favis des Personnes Publiques Associées, joints au dossier d’enquéte publique ;

Vu l'avis de la mission régionale d'autorité environnementale sur la révision avec examen
conjoint du plan local d'urbanisme de la commune de Beausemblant, joint au dossier
d’enquéte publique ;

Vu lavis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers, joint au dossier d’enquéte publique ;

Vu la décision en date du 28 février 2024 de Monsieur le Président du tribunal administratif

de Grenoble désignant Monsieur André ROCHE, en qualité de commissaire enquéteur et
monsieur Bruno RIVIER en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

Vu les piéces du dossier de révision avec examen conjoint n°1 soumis a 'enquéte publique ;

ARRETE
Article 1 : Il sera procédé a une enquéte publique portant sur le projet de révision avec
examen conjoint n° 1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de

Beausemblant.

Cette enquéte se déroulera pendant 33 jours, du lundi 15 avril 2024 A 10h00
jusqu’au vendredi 17 mai a 16h00.
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Article 2:  La procédure de révision allégée n°1 du PLU a pour objectif d’adapter le Plan
Local d'Urbanisme pour permettre un projet de Parc Résidentiel de Loisirs
(PRL) « Les Cottages de Beausemblant » situé dans le domaine du chateau
de la Sizeranne. Le 20 mai 2019, le conseil municipal a émis un avis favorable
sur le projet qui répond au PADD du PLU approuvé en 2017.

Par la révision allégée, il s'agit plus particuliérement :

- d'introduire dans le PLU une nouvelle orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) traduisant le projet,

- de faire évoluer le classement de la zone (agricole et naturelle) vers un
classement approprié pour le PRL,

- de rectifier le réglement écrit en conséquence,

- et deffectuer toutes dispositions rendues nécessaires par ces
changements.

Article 3: Monsieur André ROCHE a été désigné en qualité de commissaire enquéteur
par le Président du Tribunal administratif de Grenoble par décision du 28 février
2024. Monsieur Bruno RIVIER a été désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant par le Président du Tribunal administratif de Grenoble par décision du 28
février 2024,

Article : Pendant la durée de 'enquéte, le dossier du projet de révision allégée n°1 du Plan
Local d'Urbanisme, les piéces qui l'accompagnent, ainsi qu'un registre d'enquéte a
feuillets non mobiles coté et paraphé par le commissaire enquéteur seront déposés
et consultables par le public & la mairie de Beausemblant au 455, route Barthélemy
de Laffemas 26240 Beausemblant, aux heures habituelles d’ouverture mentionnées

ci-dessous :
Lundi Mercredi Vendredi
10h 5 12h 8h30a12h 10h 312h
14h 3 18h / 14h 3 16h

Le dossier sera également mis en ligne pendant toute la durée de I'enquéte sur le site
internet de la commune : https://www.beausemblant.fr/

Un accés gratuit au dossier sera garanti sur un poste informatique en mairie aux jours
et heures d’ouverture mentionnés ci-dessus.

Article 5 : Le public pourra consigner ses observations et propositions sur le registre d'enquéte
tenu a sa disposition en Mairie de Beausemblant, 455 route Barthélémy de Laffemas,
26240 Beausemblant.
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Les observations et propositions peuvent également étre adressées par
correspondance au commissaire enquéteur, au siége de l'enquéte :

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Beausemblant,
455 route Barthélémy de Laffemas
26240 Beausemblant

Ou par courrier électronique a ladresse de messagerie suivante
mairie@beausemblant.fr avec pour objet : REVISION ALLEGEE N°1 DU PLU.

Les observations écrites, comme les observations formulées par voie électronique,
seront toutes tenues a la disposition du public au siége de l'enquéte en mairie. Elles
seront communicables aux frais de toute personne en faisant la demande pendant
toute la durée de 'enquéte publique.

Article 6 : Pendant la durée de I'enquéte, le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition
du public lors de ses permanences en mairie de Beausemblant, pour recevoir ses
observations écrites et orales aux dates et heures suivantes :

Lundi 15 avril de 10h a 12h
Mercredi 24 avril de 9h a 12h
Lundi 13 mai de 14h 3 18h
Vendredi 17 mai de 14h a 16h

Article 7 : A l'expiration du délai d'enquéte, aprés mise & disposition du registre, le commissaire
enquéteur procédera a la cldture de I'enquéte.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur
rencontrera sous huit jours le Maire de Beausemblant ou son représentant et lui
communiquera ses observations consignées dans un procés-verbal de synthése. Dans
un délai de quinze jours, ce dernier produira ses observations éventuelles.

Le commissaire enquéteur établira un rapport relatant le déroulement de I'enquéte,
examinera les observations recueillies et consignera dans un document séparé ses
conclusions motivées en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves,
ou défavorables au projet.

Dans un délai de trente jours, le commissaire enquéteur transmettra au Maire de
Beausemblant ou a son représentant le dossier de |'enquéte accompagné du registre
et des piéces annexées, avec le rapport, les conclusions motivées, et simultanément
une copie du rapport et des conclusions motivées au Président du Tribunal
Administratif.

A lissue de I'enquéte publique, le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur seront tenus 3 la disposition du public pendant un an 3 la Mairie de
Beausemblant ainsi que sur le site internet : https://www.beausemblant.fr/.

Article 8 : Il est précisé que le projet de révision avec examen conjoint n°1 du PLU de la
commune de Beausemblant a fait I'objet d’une évaluation environnementale. Le
résumé non technique se rapportant au projet se trouvent dans les pigces relatives 3
I‘enquéte publique ainsi que dans le dossier de révision avec examen conjoint du
PLU. L'avis de I'autorité environnementale n°2023-ARA-AUPP-1341 du 19 décembre
2023 est joint au dossier d’enquéte publique.
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Article 9 : Au terme de l'enquéte, et aprés d'éventuelles modifications pour tenir compte des
avis qui auront été joints au dossier, des observations du public, et du rapport et des
conclusions du commissaire enquéteur, le projet de révision avec examen conjoint
n°1 du Plan Local d"Urbanisme sera proposé au Conseil municipal pour approbation.

Article 10: Un avis au public reprenant les éléments de cet arrété d'ouverture d'enquéte sera
publié en caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et
rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux locaux diffusés
dans le département :

o Le Dauphiné Libéré
o Dréme Hebdo (Le Peuple Libre)

Cet avis sera également affiché quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquéte
en mairie de Beausemblant, & la porte de la salle des fétes de Beausemblant, sur le
panneau d'affichage situé place Barthélemy de Laffemas ainsi que sur le portail
d’entrée du chateau de la Sizeranne.

Cet avis sera également publié sur le site internet de la mairie
https://www.beausemblant.fr/

Article 11 : Toute information relative a cette enquéte pourra étre demandée au secrétariat de
: la mairie de Beausemblant -Tel : 04 75 03 13 64

Article 12 : Dés la publication de I'arrété d'ouverture d'enquéte, toute personne peut sur sa
demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte auprés de
Monsieur le Maire de Beausemblant.

Article 13 : Des copies du présent arrété seront adressées :
- au Préfet,
- au Président du Tribunal Administratif de Grenoble
- au Directeur de la DDT de la Dréme,
- au Commissaire enquéteur,

Fait & Beausemblant, le 18 mars 2024




REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE GRENOBLE
28/02/2024
N° E24000036 /38 Le président du tribunal administratif

Décision désignation commission ou commissaire du 28/02/2024
CODE: 1

Vu enregistrée le 16/02/2024, la lettre par laquelle Monsieur le maire de
BEAUSEMBLANT demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder
a une enquéte publique ayant pour objet:

Projet de révision allégée du plan local d'urbanisme de la commune de Beausemblant
(Drome) ;

Vu le code de I’environnement ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2024 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur André ROCHE est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Bruno RIVIER est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée & Monsieur le maire d¢e BEAUSEMBLANT,
a Monsieur André ROCHE et & Monsieur Bruno RIVIER.

Fait a Grenoble, le 28/02/2024
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ENQUETE PUBLIQUE relative a la REVISION AVEC
EXAMEN CONJOINT n°1 du PLAN LOCAL D’URBANISME
de la commune de BEAUSEMBLANT

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Ce jour, 22 mai 2024, M. ROCHE André, commissaire enquéteur désigné par décision
n°E24000036/38 du 28/02/2024 de M. le Président du Tribunal Administratif de GRENOBLE pour
effectuer I'enquéte publique relative a la révision avec examen conjoint n°1 du PLU de la

commune de BEAUSEMBLANT, a établi le Procés-Verbal de synthése des observations suivant.

Au cours des quatre permanences tenues en mairie de BEAUSEMBLANT, j‘ai requ vingt-

cinq (25) personnes.
Six (6) se sont exprimées sur le registre
Treize (13) par courriers recus ou remis en mairie
Douze (12) au cours d'entretiens

Ce qui représente 24 observations regroupées autour de cing grands thémes.

1 - La problématique de |'eau

1.1 La ressource en eau est-elle suffisante pour alimenter de facon pérenne ce projet, en eau

potable sur un territoire, en tension qui impose un gel des prélévements sur la Valloire et une

réduction forte annoncée sur la Galaure ?

1.2 Qu'en sera-t-il si I'eau de source prévue pour alimenter les cottages en eau secondaire pour

I'entretien, les sanitaires, les lave-vaisselles, les lave-linges, la piscine et le réseau de défense

contre l'incendie, vient a manquer ?

1.3 Quelle piscine sera construite ? une piscine couverte de 66 m2 dans la grande halle (cf. OAP)

ou un couloir de nage extérieur de 13 x 2,5 pour 300 vacanciers en été ?
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2 - L'application de la loi climat et résilience et I'urbanisation de la commune

2.1 Est-il cohérent de faire disparaitre une parcelle agricole de 6,8 ha de bonne terre alors que la

Loi Climat et Résilience, impose une décroissance forte de la consommation d'espaces agricoles,

naturels et forestiers, et sachant que les consommations relevées entre 2011 et 2021 sur

Beausemblant limiteraient celles-ci a 2,8 ha pour 2021 - 2031 ?

2.2 Autoriser ce projet ne va-t-il pas réduire les possibilités d'urbanisation futures sur le territoire

communal compte tenu de la surface d'espaces agricoles, naturels et forestiers qu'il consomme ?

2.3 La commune ne peut-elle pas obtenir d'autres terrains constructibles en compensation des

surfaces constructibles neutralisées par I'aléa inondation ?

2.4 Pourquoi adopter dans le reglement un CES de 0,10 quand le projet n'en représente que le

1/3 ? N'y a-t-il pas un risque de densification des HLL ?

3 - Les risques

3.1 Laménagement de ce secteur va aggraver le risque d'inondation dans le bassin versant aval,

déja touché lors des fortes pluies de septembre 2023.

3.2 Les coefficients de perméabilisation des sols pris en compte, respectivement 0.3 et 0.5 pour le

sol actuel et son état futur, pour évaluer les conséquences du projet sur les eaux de ruissellement,
sont contestés ? Pouvez-vous les justifier sachant que p 476 du document 1 Bis il est écrit « que

la réserve utile du sol actuel agricole n'a pas été « déterminée précisément » ?

3.3 Les évenements climatiques récents font craindre des événements exceptionnels qui ne

semblent pas avoir été pris en compte.

3.4 Quelles seront les conséquences sur la zone humide située en aval du site ?

3.5 Le ravinement constaté au bas du terrain, et I'affaissement de la route départementale encore

visible, font craindre un glissement du terrain, sur lequel sera construit le parc résidentiel de

loisir ?

3.6 Laroute départementale 312 qui dessert le site est étroite et sinueuse ? Est-elle adaptée pour

le trafic supplémentaire qui sera généré ? La méme question est posée pour la petite route de
Maucune en venant de Boresse, que les applications de guidage par GPS ne manqueront pas de

faire emprunter.
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4 - L'intérét communal et les retombées économiques

4.1 Quel intérét pour la commune et ses habitants de voir se développer un parc résidentiel de

loisir dont ils ne voient que des nuisances ? Quelques taxes récoltées ? Lexemple du lotissement

du golf qui a avorté ne nourrit-t-il pas quelques inquiétudes, sur l'attractivité de la commune ?

4.2 Quelles sont les réelles retombées économiques que F'on peut attendre de ce projet, en

dehors de quelques emplois a temps partiels ? Certains pensent que le parc vivra en vase clos
avec sa petite épicerie sur le site et que les résidents se tourneront vers les communes
environnantes mieux pourvues en commerces comme St Vallier ou St Uze en venant du sud ou

les grandes surfaces qu'ils rencontreront en venant du nord.

5 - Un projet financier ou touristique ?

5.1 Ce projet est vu, avant tout, comme une opération immobiliére et financiére pour des

investisseurs, permettant de faire de la défiscalisation.

5.2 Lobjectif des porteurs du projet est per¢cu comme de la vente immobiliére plutét qu'un projet

touristique. La Bonne Etoile a eu l'obligation par la mairie de rester propriétaire de ses
hébergements. Ce n'est pas le cas a la Sizeranne, pourquoi ? L'unification de |'exploitation du PRL

et du chateau suffit-elle a garantir la pérennité de I'opération ?

5.3 Certains s'inquiétent des conséquences que pourraient avoir une insuffisance des locations

ou un manque d'entretien de I'ensemble du parc par défaut des propriétaires.

Questions du commissaire enquéteur :

6 — Comment justifie-t-on que la transformation de 32 100 m2 de terre agricole en espace vert

constitue une renaturation au sens de la Loi Climat et Résilience ?

7 - Pouvez-vous faire le calcul précis de la surface d'ENAF qui serait consommée par le projet ?

8 - Compensation agricole : le mémoire en réponse précise :
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[l a donc été convenu en accord avec la chambre d’agriculture, la signature :
- d’'un commodat ferme sur 9 ans, sur les parcelles portant sur les parcelles C678, C679,
€672, lieudit « Le Chiteau » pour une surface de 89 086 m” soit environ 9 ha ;
- d’un commodat ferme sur 9 ans sur le plateau au nord du site, secteur des Isnard, sur la
parcelle ZK n°20 appartenant au GFA du domaine de Beausemblant d’une superficie de 63
650 m2 (6,3 ha).

Le GFA céde a I'EARL des Isnards |a parcelle ZX20, d’'une surface de 6,4 ha. Cette parcelle cédée est
localisée 3 environ 430 métres 3 I'est du périmétre du projet. Pour rappel I'exploitation de I'EARL des
Isnards représente déja une centaine d‘hectares en production céréaliére outre des parcelles ou sont
exploités des arbres fruitiers. La compensation agricole est donc intégrale.

Sur le plan cadastral, il n'y a pas de parcelle ZX20 de 6.4 ha a 430 m a l'est, mais la parcelle
ZK20 de 63 650 mZcitée dans le 2° alinéa du paragraphe précédent comprise dans le commodat,

parcelle qu'exploite déja M. PRADIER, ce qui ne constitue donc pas la compensation intégrale

annoncée.

9 - A quoi correspond le contour de 'OAP notamment dans sa partie sud comprenant une large

partie boisée et le lac mésotrophe qui constitue un écosystéme intéressant et indépendant du

reste ?

10 - Des containers d'ordures ménagéres sont prévus a l'entrée du chateauy, a l'intérieur du portail

d'entrée, les habitants des Rostaings et de Maucune, qui doivent porter leurs déchets dans ceux
situés au village n'y auront pas accés. Pourquoi ne pas envisager un lieu de dépét commun, par

exemple en bordure du carrefour a aménager qui offrirait le méme service a tous ?

Le commissaire enquéteur

André ROCHE

Remis au M. le Maire de BEAUSEMBLANT le 22/05/2024
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Reévision avec examen conjoint n°1
« Les cottages de Beausemblant »

Commune de Beausemblant (26)

Mémoire en réponse au procés-verbal de synthése du Commissaire enquéteur

7 juin 2024

Date

Rédaction

Nom

Signature

07/06/2024

Jean CESA
Maire commune
Beausemblant

MAIRIE
OE
BEAUSEMBLANT

VILLAGE NATAL
de
BARTHELEMY de LAFFEMAS

(2
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PREAMBULE

La commune de Beausemblant dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (« grenellisé ») approuvé le 18
décembre 2017 qui a fait 'objet d’une procédure de modification simplifiée n°1 approuvée le 24 février
2020 (relative 3 une rectification mineure sur la zone d’activités des Pierrelles).

Le PLU en vigueur est fondé sur 5 orientations d’aménagement et de développement définies dans le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) :

1. Maitriser le développement urbain et renforcer le village

2. Affirmer le role fédérateur du centre-village et améliorer son accessibilité mode doux

3. Préserver et valoriser les richesses environnementales

4. Valoriser le patrimoine naturel et bati qui participe au cadre de vie et 3 l'identité de la
commune

5. Pérenniser un tissu économique dynamique et diversifié en cohérence avec les stratégies
intercommunales.

Le projet de site d’hébergement touristique sous forme d’un Parc Résidentiel de Loisirs (ci-aprés
« PRL »), objet de la révision allégée du PLU, s'inscrit en cohérence avec plusieurs axes du PADD du PLU
et plus particuliérement les orientations n°4 et n°5

La procédure de révision allégée a pour objectif d‘adapter le plan local d’urbanisme pour permettre un
projet de parc résidentiel de loisirs « Les Cottages de Beausemblant » situé dans le domaine du chiteau
de la Sizeranne.

Le 20 mai 2019, le conseil municipal a émis un avis favorable sur le projet qui répond au PADD du PLU
approuvé en 2027.

Par la révision allégée, il s’agit plus particuliérement de :

- introduire dans le PLU une nouvelle orientation d’aménagement et de programmation (OAP)
traduisant le projet ;

- faire évoluer le classement de la zone (agricole et naturelle) vers un classement approprié pour
le PRL;

- rectifier le réglement écrit en conséquence ;

- effectuer toutes dispositions rendues nécessaire par ces changements.

Le projet de création de PRL a fait I'objet d’une étude d’impact suite & la décision de 'AE n°2020-ARA-
KKP-2506 du 29 avril 2020, saisie pour une demande d’examen au cas par cas.

L’autorité environnementale a rendu sur Pétude d’'impact de ce projet, un avis délibéré n°2021-ARA- AP-
1105 adopté lors de la séance du 14 janvier 2022.

Celui-ci a fait I'objet d’'un mémoire en réponse en mars 2022.

Dans le cadre de la procédure de révision « allégée », conformément & I'article L.104-6 du code de
Vurbanisme, la MRAE a émis un avis délibéré, référencé 2023-ARA-AUPP-1341 du 19 décembre 2023.

Conformément & larticle L.122-1 et R.123-8 du code de lenvironnement, V'avis de l'autorité
environnementale doit faire 'objet d’une réponse écrite de la part du maftre d’ouvrage qui le met a
disposition du public au plus tard au moment de I'enquéte publique.
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Le 12 avril 2024, la commune de Beausemblant a rédigé le mémoire en réponse a l'avis de la MRAe du
19 décembre 2023.
Ce document a été joint & I'enquéte publique qui s'est tenue du 15 avril au 17 mai 2024.

Conformément & Iarticle R.123-18 du code de l'environnement, le 22 mai 2024, le commissaire
enquéteur a rendu le procés-verbal de synthése. En application de I'article R.123-18 susvisé, le porteur
de projet peut ensuite faire valoir ses observations.

Le présent document constitue le mémoire en réponse aux observations orales et écrites consignées
dans le procés-verbal de synthése du commissaire enquéteur.
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REPONSES AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1 - La problématique de I'eau

1.1 « La ressource en eau est-elle suffisante pour alimenter de facon pérenne ce projet, en eau potable
sur un territoire, en tension qui impose un gel des prélévements sur la Valloire et une réduction forte
annoncée sur la Galaure ? »

L'ensemble des informations permettant de répondre a la question figure dans le mémoire en
réponse a la MRAE.

Le commissaire enquéteur est ainsi invité a se reporter au dossier d’enquéte publique ainsi qu'au
mémoire en réponse a la MRAE (page 13 et 14) démontrant que :

- les études réalisées par les différents bureaux d’étude (GINGER ENVIRONNEMENT, GONE
ENVIRONNEMENT, ALTER IA) concluent que le projet n'aura pas d’incidence sur la ressource en
eau potable au regard des consommations attendues ;

I’'ensemble de ces études démontrent que la source Charrignon et la source Grenier permettent
d’alimenter le projet en eau potable de maniére suffisante notamment grace au systeme de
bélier remis en état ;

le projet a été attentivement étudié pour une consommation réduite de la ressource en eau
potable en collaboration avec le syndicat intercommunal d’eau potable Valloire Galaure (ex:
récupération eau de pluie et eaux grises, aménagement bassin de rétention, chasse d'eau
économe, aérateur/pommeau de douche économe, robinet thermostatique, politique tarifaire
encourageant la faible consommation d’eau, sablier de douche, compteur d’'eau visible avec
panneau de consommations ;

- le syndicat intercommunal d’eau potable Valloire Galaure a a ce titre émis un avis favorable au
projet le 18 janvier 2024.

Les résultats de Vétude «ressource » menée par la communauté de communes Portes de
DrémArdéche (ci-aprés « CCPDA ») sont attendus pour le mois de juillet 2024. Cette étude permettra
de connaitre avec précision les besoins de ressource en eau sur tout le territoire de la communauté
de communes et en particulier de la commune de Beausemblant.

1.2 « Qu'en sera-t-il si I'eau de source prévue pour alimenter les cottages en eau secondaire pour
I'entretien, les sanitaires, les lave-vaisselles, les lave-linges, la piscine et le réseau de défense contre
l'incendie, yient @ manquer ? »

Comme indiqué précédemment, le projet a été élaboré en intégrant ce risque.

En vue d’économiser I'eau potable, le PRL sera équipé d’un systéme de compensation des eaux grises
par la source avec l'installation d’un double réseau d’'eau.

Depuis, 1870 I'eau de source n’a jamais manqué. L'adduction d’eau potable est calculée avec 'apport
de la source (qui se traduit par un dimensionnement du tuyau et une pression).

1.3 « Quelle piscine sera construite ? une piscine couverte de 66 m* dans la grande halle (cf. OAP) ou un
couloir de nage extérieur de 13 x 2,5 pour 300 vacanciers en été ? »
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Le projet ne porte pas sur la création d’une grande piscine.
62 m’de piscine couverte sont prévus a l'intérieur d'un batiment (la grande halle) ce qui évite
I'évaporation.

2 - L'application de la loi climat et résilience et I'urbanisation de la commune

2.1 « Est-il cohérent de faire disparaitre une parcelle agricole de 6,8 ha de bonne terre alors que la Loi
Climat et Résilience, impose une décroissance forte de la consommation d’espaces agricoles, naturels
et forestiers, et sachant que les consommations relevées entre 2011 et 2021 sur Beausemblant
limiteraient celles-ci & 2,8 ha pour 2021 - 2031 ? »

Dans le mémoire en réponse a l'avis de la MRAe, la commune a indiqué la consommation d’espace
relevée par le site géoportail de I'artificialisation sur lequel se basait la COPENAF.

Néanmoins, aprés échange avec les acteurs locaux, et plus particuliérement avec le Syndicat Mixte
des Rives du Rhéne (SMRR)en charge de I'élaboration et du suivi du Schéma de cohérence
territoriale (Scot) des Rives du Rhone, il s’avére qu’un outil de calcul plus précis la base de données
d'occupation du sol (ci-aprés « BD OccSol ») a été créé par le SMRR.

Cette base de données existe depuis 2010 et doit servir de référence pour le territoire des 153
communes situées a cheval sur 5 départements (Ardéche, Dréme, Isére, Loire et Rhdne) et réparties
sur 6 intercommunalités.

Cette hase de dnnnées est mise a jour réguliérement depuis 2010 (derniére actualisation en 2021 sur
la base de I'orthophotographie 2020 du SMRR). Elle permet au territoire de disposer d’une donnée
de qualité permettant de suivre I'évolution de I'occupation du sol sur les 30 derniéres années.

Cet observatoire est reconnu par les partenaires comme une base pour le calcul du ZAN.

Selon la BD OccSol, la consommation d’espace naturel agricole et forestier (ENAF) & Beausemblant
varie entre 11,59 ha et 12,69 ha entre 2010-2020, selon si on compte ou non les installations des
constructions agricoles.

Pour I'application de la loi climat, cette consommation doit étre divisée par deux entre 2020 et 2030,
soit 6,34 ha.

En outre, il sera rappelé la circulaire du 24 janvier 2024 relative 3 la mise en ceuvre de la réforme vers
le « zéro artificialisation nette des sols », précise que «le rapport de compatibilité entre les
documents de planification et d’urbanisme doit conduire & porter une appréciation globale sur le
respect du document supérieur, incluant une marge d’appréciation dans I'atteinte de I'ensemble des
objectifs fixés, dont celui portant sur la réduction de la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers. En effet jamais la totalité des espaces ouverts & I'urbanisation dans un PLU ou un PLUi ne
sont effectivement consommés ou artificialisés sur la période de leur ouverture & la constructibilité. Il
est donc nécessaire de ne pas restreindre aux seuls hectares de la trajectoire de sobriété les
évolutions des documents d’urbanisme et d’autoriser un dépassement qui, & défaut d’une justification
spécifique, peut aller jusqu’a 20% ».

La consommation d’ENAF possible est donc de 6,34 hectares sur le territoire de la commune de
BEAUSEMBLANT.

En l'espéce, le projet prévoit une perte d’espace agricole de 6,8 ha mais une « renaturation » de la
parcelle et une artificialisation effective de 1,7 hectares.
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En effet, comme indiqué dans le mémoire en réponse a I'avis de la MRAe, le projet de PRL prévoit
une artificialisation limitée : 17 155 m?au total sur 75 124 m?, correspondant a :

- 75 cottages pour une superficie comprise entre 2 450 m2 et 3 099 m?. Il est & noter
qu’en réalité les HLL sont instaliés sur plot. Partant, la sous face des HLL n’est donc pas
imperméabilisée puisque 'eau peut circuler. Dés lors, cette surface pourrait &tre déduite
des 17 155 m2. L'eau des toitures est récoltée et infiltrée sur site via des tranchées
drainantes. ;

- aux équipements de loisirs pour 2 700 m?;
- aux voies d’acceés pour 1 888 m? ; L'ensemble des voiries secondaires sont réalisés en
matériaux perméables

- voies carrossables pour 4 037 m? et piétonnes pour 3 500 m?;
- et aux espaces de stationnement pour 1931 m?,

Les batis existants ne sont pas agrandis et représentent 487 m2 au sol.
En outre, ce projet est totalement réversible.

Dés lors, le projet de PRL est compatible avec la trajectoire ZAN.

Le terme « renaturation » utilisé dans le mémoire en réponse de la commune n’est pas a entendre au
sens de la loi climat et résilience du 22 aoGt 2021.

Au sens de la loi climat et résilience, ce terme signifie que I'on transforme un sol artificialisé en un sol
non artificialisé, ce qui n'est pas le cas ici.

En revanche, il y a une « renaturation » de cet espace agricole ; le projet consiste a revaloriser cette
terre agricole et a enrichir d'un point de vue agro écologique puisque :

=3,2 ha d'espaces verts, arborés et plantés (soit 43% de la zone ULt2) permettront de
reconstituer une trame verte trés favorable a la biodiversité. Des arbres seront notamment
plantés a l'intérieur de la parcelle pour faire de 'ombre aux HLL ;

= restauration de milieux diversifiés (cours d’eau, plantation) dans un milieu de grande culture
permet de restaurer des fonctionnalités écologiques aujourd’hui inexistantes sur la parcelle et de
restaurer une trame bleue. Les plantations et la création de milieux humides vont améliorer la

diversité d’habitats sur cette parcelle, jusqu’alors parcelle cultivée en culture intensive, et
favoriser la faune ;

s es travaux envisagés vont améliorer Pinfiltration des eaux pluviales notamment grice a
I'aménagement de fossés structurants (et réduire ainsi le ruissellement constaté a I'heure actuelle
du fait de la qualité moyenne du sol actuel). Cela permet de réduire le risque de glissement de
terrain et d'inondation ;

* |a faune et la flore vont étre enrichies a I'intérieur méme de la parcelle et non uniquement en
ses abords du fait des différentes plantations prévues.

Les voies de desserte structurante du projet sont associées a des fossés pour que linfiltration des
eaux fournies par les zones imperméabilisées représente 100 % du projet sans contrainte de
ruissellement.

Ce qui en I'état, n'est pas le cas au niveau de la parcelle agricole qui par la pente du terrain peut
causer des ruissellements.
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Le projet améliorera la qualité des sols jusqu’ici cultivés de maniére intensive et favorisera la
restauration de fa biodiversité (faune et flore).

Par ailleurs, la commune entend préciser que la qualité de « bonne terre » ne dépend pas du
caractere agricole ou non des terres concernées. En effet, la qualité d’un sol est relative et parfois
indépendante de son type d’occupation ou de son usage. Un sol agricole lessivé ou saturé en
produits phytosanitaires peut s'avérer de mauvaise qualité en matiére de biodiversité et
d’écoulement des eaux par exemple. A I'inverse, un sol végétalisé, comme on en trouve dans des
parcs urbains ou des jardins peut recéler une richesse biologique et permettre l'absorption de I'eau.
C'est ce qui a été développé dans le projet et dans les différents documents soumis & enquéte
(évaluation environnementale notamment) et expliqué au commissaire enquéteur.

2.2 « Autoriser ce projet ne va-t-il pas réduire les possibilités d’urbanisation futures sur le territoire
communal compte tenu de la surface d’espaces agricoles, naturels et forestiers qu’il consomme ? »

Comme indiqué plus haut, la consommation d’ENAF du projet est limité et ne concerne en aucune
maniere l'intégralité de la parcelle 669 (cf. supra).

Ce chiffre de 6,34 ha comprend tous les usages: habitat, loisirs, économique... Le projet
consommera environ 1,7 hectares. Le projet ne vient pas réduire les possibilités d’urbanisation
future.

En outre, comme indiqué dans le mémoire en réponse a la MRAe, le porter & connaissance du Préfet
de la Dréme vient rendre inconstructible des parcelles jusque la considérées comme constructibles.
En effet, deux zones a urbaniser « les Géraniums » et « le Merdariou Sud » sont désormais classées
en zone rouge, soit respectivement 16 741 m2 pour 35 logements prévus et 8 646 m2 pour 15
logements prévus (soit au total 2,54 ha d’ENAF).

A noter que les projets d’échelle intercommunale (comme le PRL) ne sont pas imputés a I'ensemble
des communes de la Communauté de Communes, mais uniquement a la commune sur laquelle est
implanté le projet (absence de PLUi). Pourtant, ces projets bénéficient également & la CCOPA (ex :
taxe de séjour).

La commune souhaite aussi développer la zone d’activité des Pierrelles. Pour cela, des terrains sont
disponibles en renouvellement urbain (ce qui ne consomme donc pas dans la consommation
d’ENAF).

2.3 « La commune ne peut-elle pas obtenir d’autres terrains constructibles en compensation des surfaces
constructibles neutralisées par 'aléa inondation ? »

Aucun texte législatif ou réglementaire ne le prévoit. La commune devra arbitrer en croisant les
enjeux (agricoles, réseaux, paysage...), étant rappelé que la consommation d’ENAF possible sur le
territoire de la commune de Beausemblant est de 6,34 hectares.

2.4 « Pourquoi adopter dans le réglement un CES de 0,10 quand le projet n’en représente que le 1/3 ? N'y
a-t-il pas un risque de densification des HLL ? »
Le CES réel est encore plus faible. Il pourrait &tre baissé au CES réel si besoin.
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3 - Les risques

3.1 « L’aménagement de ce secteur va aggraver le risque d‘inondation dans le bassin versant aval, déja
touché lors des fortes plules de septembre 2023 ».

Linfiltration prévue et les aménagements (noues, fossés d’'1,50 m...) vont contribuer a améliorer la
situation existante au regard du ruissellement et de I'érosion.

De plus, les bassins versants du projet, voir figure ci-dessous, ne vont absolument pas influencer
I'aval lors de fortes pluies puisque le dimensionnement des fossés est calé sur des effets trentennal

et que le site est scindé en 5 sous-bassins quasi indépendants en termes de gestion hydrologique des
eaux :

3.2 « Les coefficients de perméabilisation des sols pris en compte, respectivement 0.3 et 0.5 pour le sol
actuel et son état futur, pour évaluer les conséquences du projet sur les eaux de ruissellement, sont
contestés ? Pouvez-vous les justifier sachant que p 476 du document 1 Bis il est écrit « que la réserve
utile du sol actuel agricole n'a pas été « déterminée précisément » ?

Comme échangé ci-dessus, la configuration du site subdivise le projet des HLL en 5 sous-ensembles
hydrologique quasi indépendants.

La structuration des fossés est cassante et transverse sur les bassins pour assurer la pérennité
d’infiltration des eaux.

La configuration du site d’étude dans ses sous-ensembles 1 et 3, créerait des bassines naturelles,
comme pour le lac mésotrophe, si le terrain ne permettait pas l'infiltration des eaux lors des
différents événements pluvieux. Or, cela ce qui n’est jamais arrivé.

De plus, la figure ci-dessous confirme les éléments d’études fournit dans I'étude d’impact d’Ameten
d’Avril 2021 comme une zone a perméabilité forte :
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3.3 « Les événements climatiques récents font craindre des événements exceptionnels qui ne semblent
pas avoir été pris en compte ».

Les aménagements ont été dimensionnés pour les crues décennales et centennales.
La configuration du site dans ces sous-ensembles bloque totalement le ruissellement de par les
fonctions des fossés, associés aux voiries structurantes comme le montre la figure ci-dessus.

3.4 « Quelles seront les conséquences sur la zone humide située en aval du site ? »

La zone humide est détachée et complétement indépendante (voir figure ci-dessous).

Les conclusions de I'étude d’impact d’Ameten, référencée Le Projet d’aménagement touristique
« Les Cottages de Beausemblant » d’Avril 2011 donnent un impact moyen :
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Milleu naturel - Zonagle réglementaire - Enjeu

Nul Falble || Moyen ﬁ_ s : Fort -
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Justification : Le site d’étude est localisé en dehors de tout zonage d'inventalre écologique, mais
toutefois & proximité d’'une ZNIEFF de type 2. Identifié dans un secteur global de perméabllité
écologique, la zone est ceinturée d'une cldture parméable peu proplce aux échanges, Une zone
humide est locallsée au nord de la zone d’étude, au-deld de la RD 312,

Concernant les effets et mesures en phase exploitation du projet sur le volet eau, I'étude d’impact
précise concernant les incidences sur les zones humides que : « Le site d’implantation du projet ne
comprend pas de zone humide et donc aucune incidence directe n’est a prévoir.

Aucun lien hydraulique n’a été mis en évidence entre le site d’étude et la zone humide de I'autre coté
en contre bas de la RD312. Le bassin versant alimentant cette zone humide ne sera pas impacté par
Faménagement.

Notons que I'aménagement, malgré I'imperméabilisation partielle avec les cottages du fait des
plantations envisagées, limite le ruissellement et favorise linfiltration de I'eau par rapport & un
champ en mono culture irrigué ».

3.5 « Le ravinement constaté au bas du terrain, et I'affaissement de la route départementale encore
visible, font craindre un glissement du terrain, sur lequel sera construit le parc résidentiel de loisir ? »

La configuration du site dans ces sous-ensembles bloque totalement le ruissellement de par les
fonctions des fossés, associés aux voiries structurantes comme le montre la figure ci-dessus.

3.6 « La route départementale 312 qui dessert le site est étroite et sinueuse ? Est-elle adaptée pour le
trafic supplémentaire qui sera généré ? La méme question est posée pour la petite route de Maucune

en venant de Boresse, que les applications de guidage par GPS ne manqueront pas de faire
emprunter »,

Comme indiqué dans la notice de présentation du projet, les modifications du PLU prévoient
notamment que :

- tout nouvel accés sur la RD 312 est interdit,
- une mise en sécurité du carrefour entre la route de la Sizeranne et la route des Rostaings a la

hauteur de I'accés au chateau sera prévue. Les aménagements proposés sont intégrés a I'OAP
pour leur donner un caractére prescriptif.

En outre, comme indiqué dans I’étude d’impact, « la hausse du trafic lié au projet sera trés faible, et
par ailleurs limitée a la seule période jour ».

Une signalétique du PRL sera mise en place pour orienter les vacanciers sur les routes principales et
éviter les petites routes non adaptées.

Les services de I'état ont été sollicités sur le sujet et ont validé 'aménagement du carrefour tel qu’il
est décrit dans le projet afin de sécuriser le carrefour.
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4 - L'intérét communal et les retombées économigques

4.1 « Quel intérét pour la commune et ses habitants de voir se développer un parc résidentiel de loisir
dont ils ne voient que des nuisances ? Quelques taxes récoltées ? L'exemple du lotissement du golf
qui a avorté ne nourrit-t-il pas quelques inquiétudes, sur I'attractivité de la commune ? »

Une taxe de séjour sera pergue par la Communauté de communes. Cette taxe sera redistribuée,
La commune bénéficiera d’'un apport de taxe fonciére.

4.2 « Quelles sont les réelles retombées économiques que ’on peut attendre de ce projet, en dehors de
quelques emplois a temps partiels ? Certains pensent que le parc vivra en vase clos avec sa petite
épicerie sur le site et que les résidents se tourneront vers les communes environnantes mieux
pourvues en commerces comme St Vallier ou St Uze en venant du sud ou les grandes surfaces qu’ils
rencontreront en venant du nord ».

Le PRL ne disposera pas de commerces ; I'objectif est de valoriser les produits locaux. Les commerces
du village auront des retombées.

Le PRL sera ouvert a I'année. Il y aura au moins un couple d’exploitant a V'année, des emplois
pendant les périodes de haute saison, et de la sous-traitance: entretien paysager, ménages,
prestations de services.

Cc nouvcau projet va permettre le développement de la commune a travers une offre touristique
renforcée, en créant des emplois, et donc en développant I'économie de la commune.

Les restaurants et les commerces aux alentours bénéficieront de cet équipement ;

Des taxes de séjours supplémentaires seront applicables ;

La commune bénéficiera d’un apport de taxe fonciére ;

Ce site permettra la création d’emplois grace a la sous-traitance locale : ménage,
accueil, entretien des espaces verts, travaux de réparations et d’entretien, etc.

o Une hausse sur les activités touristiques complémentaires sont attendues au niveau
local : visite de monuments historiques, lieux remarquables, golf, etc..

o 0 0O 0O

5 —Un projet financier ou touristique ?

5.1 Ce projet est vu, avant tout, comme une opération immobiliére et financiére pour des investisseurs,
permettant de faire de la défiscalisation.

5.2 L'objectif des porteurs du projet est percu comme de la_vente immobiliére plutdt qu’un projet
touristique. La Bonne Etoile a eu I'obligation par la mairie de rester propriétaire de ses hébergements.
Ce n’est pas le cas o la Sizeranne, pourquoi ? L'unification de I'exploitation du PRL et du chéteau
suffit-elle a garantir la pérennité de I'opération ?

5.3 Certains s’inquiétent des conséquences que pourraient avoir une insuffisance des locations ou un
manque d’entretien de I'ensemble du parc par défaut des propriétaires.

Comme indiqué par le porteur de projet, I'objectif est de faire perdurer cette propriété
exceptionnelle dans un environnement économique ol le maintien d’un « chiteau pour un usage
personnel » ne fait plus aucun sens dans la société du XXléme siécle. L'objectif est, en revanche, de
maintenir la pérennité du site et de permettre la mise en place d'une exploitation touristique
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professionnelle qui générera une réelle activité économique pour |'exploitant mais aussi pour la
commune et participera au développement économique régional.

Les propriétaires de la SAS DROME 2015 ne sont pas des promoteurs (3 une exception pres —
Christian Fichard qui a accompagné le projet compte tenu de son expérience sur des projets de ce
type). lls sont associés au sein de cette société sur un mode trés « familial ». Les trois quart du capital
sont détenus par une holding familiale {Delore & Associés) qui a souhaité rejoindre Giles PROISY qui,
comme Delore & Associés, n'est pas associé dans le projet sur le court terme (il est présent sur le site
depuls prés de 20 ans).

Le personnel, qui ne manquera pas d’étre nécessaire, sera recruté localement (ce qui est logique au
regard de la localisation géographique de la propriété). Le site permettra de proposer des activités
annexes (balades en forét, expérience environnementale, péche sur I'étang, etc.). Au fil du temps, un
nombre important d’activités tournant autour de I'écosystéme pourront étre ajoutées.

L’étude réalisée concernant I'offre d’hébergement du territoire et I'analyse des nouvelles tendances
touristiques tournées vers un hébergement éco-responsable et ultra fonctionnel démontrent que le
projet est en adéquation avec les nouveaux besoins de la clientéle touristique.

Or, le site comporte aujourd’hui un nombre insuffisant de « lits » pour permettre cette exploitation.
A noter d'ailleurs que la plupart des projets de développement touristiques suivent la méme logique
qui oblige & disposer d’un nombre de lit suffisants pour pouvoir assurer un service minimum
(entretien de la propriété, des espaces verts, etc.).

Questions du commissaire enquéteur :

6 — « Comment justifie-t-on que la transformation de 32 100 m? de terre agricole en espace vert
constitue une renaturation au sens de la Loi Climat et Résilience ? »

Comme évoqué plus haut, le terme « renaturation » utilisé dans le mémoire en réponse de la
commune n’est pas 3 entendre au sens de la loi climat et résilience du 22 aoGt 2021.

Au sens de la loi climat et résilience ce terme signifie que I'on transforme un sol artificialisé en un sol
non artificialisé, ce qui n’est pas le cas ici.

En revanche, il y a une « renaturation » de cet espace agricole en ce que le projet consiste a
revaloriser cette terre agricole et a I'enrichir d'un point de vue agro écologique puisque :

* 3,2 ha d’espaces verts, arborés et plantés (soit 43% de la zone ULt2) permettront de
reconstituer une trame verte trés favorable a la biodiversité. Des arbres seront notamment
plantés a I'intérieur de la parcelle pour faire de I'ombre aux HLL ;

» restauration de milieux diversifiés (cours d’eau, plantation) dans un milieu de grande culture
permet de restaurer des fonctionnalités écologiques aujourd’hui inexistantes sur la parcelle et
de restaurer une trame bleue ;

* les travaux envisagés vont améliorer l'infiltration des eaux pluviales notamment grace a
I'aménagement de fossés structurants (et réduire ainsi le ruissellement constaté a I'heure
actuelle du fait de la qualité moyenne du sol actuel). Cela permet de réduire le risque de
glissement de terrain et d’inondation.
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* la faune et la flore vont étre enrichies a I'intérieur méme de la parcelle et non uniquement
en ses abords du fait des différentes plantations prévues.

Ainsi, il ne s’agit pas de renaturation au sens de la loi climat (passage d’un sol artificialisé & un sol
agricole ou naturel). |l s’agit de passer d’une terre agricole (absence de biodiversité) & un projet
améliorant la qualité environnementale : apport de biodiversité avec une palette végétale adaptée,
riche et diversifiée (trame verte), infiltration des eaux et mis en place de noues (trés bénéfique a la
trame bleue).

7 - Pouvez-vous faire le calcul précis de la surface d’ENAF qui serait consommée par le projet ?
La parcelle OC 669 (67 970 m?) est agricole ; elle ne sera plus agricole.
Elle sera partiellement artificialisée (17 155 m?) et aménagée en espaces verts (32 100m?).
Les parcelle OC 681 (1007 m?), OC 670 (4 292 m?) et OC 680 (1330 m?), sont déja artificialisées
(batiments et abords des batiments). Elles le resteront. Aucune extension des batiments n’est

prévue,
La parcelle OC683 (3 990 m?) est boisée ; elle restera boisée et naturelle.

8 - Compensation agricole : le mémoire en réponse précise :
La compensation agricole a été étudiée avec la chambre d’agriculture qui a d’ailleurs émis un avis
favorable sur le projet.

Un commodat ferme de 9 ans est prévu concernant les parcelles C 678, C679 et C672 représentant
une superficie de 89 086 m”.

Un commodat ferme de 9 ans est prévu concernant la parcelle ZK20 représentant une superficie de
6,36 hectares. ‘

9 - A quoi correspond le contour de 'OAP notamment dans sa partie sud comprenant une large partie
boisée et le lac mésotrophe qui constitue un écosystéme intéressant et indépendant du reste ?
Le périmétre de I'OAP correspond a la surface qui devrait faire I'objet de la cession de terrain. Une
partie fera I'objet du projet (zone UL) et les autres parties resteront en zone naturelle (Zone N).

10 - Des containers d’ordures ménagéres sont prévus & I'entrée du chéteau, & l'intérieur du portail
d’entrée, les habitants des Rostaings et de Maucune, qui doivent porter leurs déchets dans ceux
situés au village n'y auront pas accés. Pourquoi ne pas envisager un lieu de dépdt commun, par
exemple en bordure du carrefour a aménager qui offrirait le méme service & tous ?

Les containers seront situés a I'intérieur du chateau et financer par le PRL.
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pris fin & s dabe du 291223001,

MEV35620

Aux termes dun $% en date du
2100, I3 soilil SAS RI0DLA §AS au
cafiital de 2000 € 1iude 33 boubevand
d'mlsace M00 YALEMCE momatriculda
a RCS de ADMUANE saus la numare 379
a30 085

a doané em location gésanos

3 12 eIk SASU 58 FABIC SASLY M
capital de 1000 € située 33 Boubeard
d'Alsace, restsurant La fija 26000
VALENCE erv couns d'imeatricy bt
au PES da ACMANS wn bosds de com-
merce o Aeskauration traditicnnalte
at rapide, bar braserie glace dub
jounga, sodndo dwbnamentielie o 33
B lavand FAMacE 6000 VALENCE 2
compter du 01042024 au 31032025
L ontrat &t rencuwdiable par tacdite
recomduction dhone période de 30 mok
2135582

B relskit Ak PErnnme

AU A R [V T B A

AVIS DE SAISINE
DE LEGATAIRE UNIVERSEL
DELAI D'OPPOSITION

Article %007 du Cade civill
Arficle 3781 Code de preciders clvile
1od m" 20161543 du ¥ novemben 2006

Suivant testament olographe &n date
du 31 ectobes 015, Madame Sylvaine
Marie Quire CHOLLAT, on son whupat ro-
traftde, veurve de Monsiewr duidis M-
LIAN, demaurat § YALENCE (26000) 30
fue Alred de Mauwed, vbe & YALEWCE
(250003, ta 22 féwier 1927, décedie b
WALENCE {20000 {s 29 novembre 2023,
A consenti un degs universe,

Corpliutlvamant § son dicks, o ies-
tmerd 6 falt Hobjer dun dépde aun
tormeer ou procks-werbel d'ouvestuere
#T g dexrptlon de (Etamand gy
par Maitre Geodfray GUNAND, Motaee
Apsacld de la Sodétd 3 Respansabline
Limibbe “johart MONTEARECH, Geol-
froy DUMAND, Nadige PARKAUD,
ibartien DENOITS, MEmNS assocka™,
titulsine d'un Office Motanal & VRLBNOE
[25000), “SINK. - La Crow 9'0r", 824
Boulevard Pierre Teézier, be 11 divambe
2023, puts yn acte condenant reconnals-
sante de o saimine requ pibr Malire Geod-

dovu PR INAMIN o snendirend rewnsd 3
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Pensez

a vous
abonner

https://zimbra.beausemblant.fr/service/home/~/?auth=co&loc=f...

ST Y TG R MTM AU TE W —w W

Ia socidtd AG mm:ml!n Gﬁ‘llm ll
congldérées comme accomplies par la
socéte MG BAMOSILIER GESTION de-
puls te 0120172023
Vertichs 8 ces statuts rolatile su capital
social mt suk parts socisles ont &té mo-
difids, ca gl rentd izl la pubdica.
then dad mentions suhantes; ARTICLE B
CAMTAL SOCIAL Anderne mantion:
aia capital wockal st find & SOO0C. IF est
divisé en 300 parts da V0E chadisnd ¢
tidroment libértese Nouvelle mentian:
a4 capltal socked e Ok b SIEDE N est
dividé ény 528 pactd de 10€ Chadung, an-
trement Nbirbdes.»

Pour avis
Ln Gérance

4113638

A N T e T TR b e

rd:mlh que e Kgataines mplm lw
conditions dé 18 sasing,

Opposition & lexerclce de ses droits
pourrs &ire Tormede par teut Ividressd
aupris du notaire sousigng ; Mahee
Geoffroy DUNAND, notalre 4 WALENCE
(PE000), i fEemnor ORPCEN ¢ DRO0Y, dang
la molks suivant la réception par e gredfe
du Uibunal de grande [retance de Wi
LENCE de I'expédition du procks-verbal
d'awrerture du testsrment =t rophe de oo
astamandt.

fm cas d'oppodition, Ha ldgataires s
roatt soumis & ls procddure d'ervecd a0

possaedan.
Pour insertion,
Maitre Jean-Lns CHARRAS,
Moknire
24135569
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_PREFET DE LA DROME
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

e —

prescrivasd Foustetre dhune snquite publiqee environnementals uniges portent sur :

. una dédaration dutilité publique des ounvrages de dérivation et do pedlevement
dreau destinde & la consommation humaine et l'ifstauration des pévimétres de pro
e Autorisation Enviroenrnventale Unique AEU-IOTA su titre de la ol sur Foau,
cofeemant Ly mise en conformité du captage du pont des chaines alin de rdgulariser
' e o asssinisemant de la station d'dpuration de OIE

Par areth, uhe enquéte publicue erwiron namentale unigue sur e projat susviss, d'une
durde de 18 Jours, est prescrive du mand| 7 mal 2024 su vendred] 24 mai 2024 inclus, &
L enalrie de DIE, sidge de l'engadte urigue
Co profat reléva da la nomendature des Installations, Duvrages, Travay, Aménage-
aont, rubrigue n® 2,1.1.0: Systéme d'assabnissernant collectil des esus usdes et instal
lations d'assainksement non collectif destinés 4 <ollecter et traiter une charge brute
de poliution organique au sens de "article . 2224.6 du code gdniral des collectivings
tevritoriales, qui sera supérinur & 500 kg de CHOS,
A isue de 13 procidure, le Préfet de la Drome est |'autarite compétents pour dilivar
Paredd madifiant Cardnd protoctoral n 2010 348-0015 du 14 dézambra 2010 maodifie
et qui pertera autorination d'utiliver Peau an vue di la consammatiaon humaine ain.
< que déclargtion dutilité publigue de I'instauration des périmetres de protection
convemant le captage du pent des (haines,
La Préfet s9ra dgalement [‘autorte compéeterts pour délrer “Autorisatian Eralron:
nameritare Linigle qu titre da |a fal swe 'eau, dventuallament assorlo o resped de
prescrigtians o wn refus .
wansieur Ywas DEBOUYERIE, Ingénieur des Pants, Eaun ot Foréts retraite, et désigna
e qualitd de commisaire snquéteur Btulaira el Mordieur Andrd AUBANEL, retralnd
d'eptreprise agricole, est désigng en qualité de commissaire enquéteur suppléant par
i tribainal agenirsitratil de GREMOEILE
Pandant La dunte de 'snquites, towte parsorne Inbéressde poarra conmsuiter le dossier
d'enquéte constitud motamment Fune stude d'incddence st de son racumé non tach.
nigue, de s décision de I'Autarite Emdronmemeantale gui disperse e projet @énle
o'iimguinCt S AS SXaPEN AU Cid par cas, &1 des avis recue s (o de la phase diexsnnen
ST TR pap BT S eh poE inloealigul 4 b malcee de DIE, sus feurs 81 hawrs
habstiasls d'ovserture des baresus ;-
- dur be 1 imtvnot das sandees da I'E1at 3 Fadresa © s drama gow fY, pagiet Pu.
blicatiora¥uhlications. |kgales et aviiiecds suy dPersntes publicstionWNOEP : Axis
o' Ousvtiend (*Enguudtes Publiquass Lista dirt snquites camies par VILLE.
Le dossier d'engudte publique =41 £galamment comunumicable, svar ¢ paodat Fam-
qikte, 4 touts perwonre sur £a dermande at & sas fram, on préfecture de |3 Dradre, au
buredu des engobdtes puddgue,
Las obsarvations at propositions du pulblic pouront, pendant la dueée de I'enquite,
#rg
- comsagnées par écrit directement ur le registre d'enguéte & feaillets non mobiles,
cotd et paraghd, owert & cet affat 4 la ma'ie da DIE, sdge de Ferquite publique
umque ;
- saisiot direttemant via la farmalaire an figne sur ba site interat de 'Etat sus.men:
L Cnlily
« transmises par courriel & Fadrosee sun@rbe -
pral-cemiltatior-snquete-publiquebBdrome goue i, v mantian n objal du tdra
de 'enquitte pubbque, 4 'attention du commissaire eagulteur ;
= NYORDES RAr Cowiar 3 FATTandinn du camemissaind dregudtout, Sl a5 anreotra au
registre d'enguére. & Ia mairie sibge de Fenguibe
Mairle de DIE 7 Rug Rl# Garmadn - 26150 DIE
Rird obdiervations brandmises purr voik dematdtialivke serant winibles pur be sile irdas na
des services de FEtat, aprds modérakion par le commissaire engudteur,
L4 commyiviairg angudiece racevrs be pudilic 4 I'oocasion des parmanences qu'll tendra
en maaie de DIE, aux jours et heures suivants
« o marcll 7 mal 2034 de 09000 4 12h00,
- be javdi 16 el 26 da 1 DMAD & 16NDD,
- lo vandrad] 24 mal 2024 de 1300 & 1600,
Tautes wiformetions suf e projet peusent dtre demarsddes supeds de 1o respaieabie |
M. Anteine PINBLILT, Reaparsable di service eau et assainissement
Mairle de DIE
7 R Féliz Germain 26150 DIE
Courrial :
anquatepishlicuie@imairie-die. fr Tl : 06 74 95 26 75
Le rapport et bes concluslons du commdssalre enquétewr puls la déchion seront tenuws 4
la dispostion du public pendant um an & comgter de La Cdture de 'enoulte & L mpiis
e DIE, €1 e peéfectrn de ka Drdme - bureau des enaultes publiques. et sur e ute
ivier et des servicas do I'Etat & Padressa - winw,droma,gouwir.

- A4 136810

-

Monf%
|

AVIS D'APPEL PUE

MARCHEBE

Mo e hchwetiar | Comiruneg de Ma
26790 MONTEOUCHER SUH- Ja&bsON
SIRET : 212 6D 318 D015
Reprdcentan: de | Acheteur : & ALM
Olsjet du manché « Travaus de gestion
Dacumants do ka consultation an inl
o ol el r e fifenarches-publics phgp
Moyees de comwmumkcation non comer
Typa di prethdurs - Prockdy sdapty
Canditions de participation ; se report
Technigues d'achat : sans obijet
Catalogiee dectranicgue | interdil
Rédixtion du nomidore de coandidats ; n
Variambes auxkgdes : non

Coda CPY : 45237454-9 ot £5732130-2
Limw d'exibcution ;| Commune de MON'
et die Bauthéag

Dotk el visienmel des travaua ; Juin
Décomposition an tranches : cul, Tran
Décompositlon m bakt | non

b Fraticn: de tout ou partie du man
Poasibilisd dratiribartbon sans nbgodiat
Wislte obdig o ; rran

Crote =t lheure Honita de réception des «
sur la site : hipp N e peupies: b, fe
Dot F'erivid div présent avii & la puhl

COMMUNE DE BEAUSEMBLAN
(DROME)

Rappel d'avis d'enquéte
publique

oaliive au projet de cdubiion v axame
mnjoist &'T du Man Lecl  Urbasisma

Il est roppekt que par arrbté R>2004)
an date du 18 mars 2024, le maire de
commure de REALFSEMELANT 4 ardo
ré 'ouvorture de Fenquéde publig
jur e projet oe rdulsan awac axams
conjoiTt n*1 du Plan Locsl dusbariin
PLul,

& cet effet, mosiewr RDOCHE Aaded
i désignd comme commessaire epgqu
feue par e Prégicent du tribunal adn
narath de GREMOBLE Mangieis fAIE
Bewng & §td quant a lui désigné commi
saire enquéteur Juepplear.

Lenquétes e déroulera em maire <
lundi 15 avrd 2024, 10 heures |usqu”
vomdredl 17 mai 024, 16 beired =
jouirs €1 heurgs hablitueks d'cuverture.
L commissaire nedanty 90 Palne |
lwndi 15 avell de 100 & 12k, merofd |
auril de h & 12h, haadl 13 mai d= 10
& 13h ot wardredi 17 mei de 1Ak 4 16
Perdart |3 diurde de l'onquéte, |
ahsarvations sur le projot co résisk
alligée du FLU pawront #lre oontrs
gnées wur be registre d'enguéte dépo
en malrle. Eles peuvent &galame

17/06/2024, 08:48
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UMNE AN LEGALE A FAIRE PA

DEPARTEMENT

S'occupe de tout !
Transmetiez-nous votre annonce, nous |a fe
A& U confrine habilité. Un seul interbocuteur, un

ISP ¢ FalLrg

PL.  seos 18 e 2004: 40

2 sur2

dre advessdes par dorit, au commissai
enquitsur, & & maiie alnsl que sek
les moyors de commanication dectr
nigaies mdiqués dans Parrdté d'ouw
ture de I e,

{AITRE

A Ifssue de Mangudte, be rapport 4t |
conchusiors du cammissalre enguéte
saront tanus & la dsposition du pubd
dis quiis saramt transants e (raiie,

2413881

rons aiwe
réime service:
"

| 1
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lirocédures adaptées (plus de 90000 eurosﬂ

DROME
AMENAGEMENT
HABITAT

e ,
Avis d’appel publicalaconcurrence |

Drome Aménagement Habitat

11 Avenue de Ja gare ALIXAN - BP 10250
26! 58 VALENCE ‘Cedex 9 )
04 75 81 822'7;\ Sy
nmmen abitat.tr
imenagamenthabilat.ir

ttp: ¢
929775660 024 s i

Gmupement-d 'cnmmandos - Mon
| avis impli

) - Construction d'une

ualmcallon nghou équivalent) ]
leES EXTERIEURES PVC (Qualmcation 3541 |

Les travaux ne sont pas allotis, .
Durée des travaux et visite de slte :
Acommerda I'émission do I'ordre de service, i¢ delai d" oxecuﬂon
esi de 4 mois dont 2 mais de preparahon

Une visite de site ast 0 jatolro, I'attestation de visite dojt Btre
jointe & I'offre des candl

Lo conlact pour 165 vnﬂllat 88 frouve A i ‘article 2.10 du regwmonl

de cqn_sullallon.ut remise
w. E .

| s cibe o
- Dato ot houro limite do rﬂcap(lon des offres !
Le Mardi 23 Av'ul 2024 4 12

Plan local d’'urbanisme

. MAIRIE DE BEAUSEMBLANT

& (DROME)

Avisd' enquete publuque relative au projetde
. révision avec examen conjomtun° 1
du Plan Local d'Urbanisme
| { g n 1 3
' Par arréte n°2024/16 en date du 18 mars 2024, e maire de
' commune de|Beausemblant a ordonné I‘ouverturo de F'enquét
I ] Wmmmﬂu

@
Int n®1 du

il

abitucla d'oul nuro.

L cornmlssalrlan racavia en malne le: undiﬂs avril de 10h a12h,
U 13 mai de 14n a 1BmcE

POLY.rUURIS |
cabmetLEL"ONG &!PG

Soclété d' Avocets.nmlon
6l : 04 1
* Mail z montol 0
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* Le Dauphiné Libéré

Lundi15 avril 2024
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[ Plan local d'urbanisme

MAIRIE DE BEAUSEMBLANT
(DROME)

Ra d'avis d'enqudte publique relative au
pro'}g?lde révision avec examen conjoint n° 1
du Plan Local d'Urbanisme

rupponquepnrurmanmm en date du 18 mars 2024,
temmul.-.comnwna eammhm ordanné |'ouverture
de Im‘?ﬂﬂ%ﬁm - ) projet do nb\dsi on avec oxaman
iﬂgat offet, monslour NE" 6 a 6%2'désigna comme
commissaire anquéteur Ie Prés{dm du tribunal administratif
de Grenoblo, Monsleur RIVIER Bruno a éte quant & (ul désigné

mmlssaire enquiteur e
E%rq’l}b'w'ﬁﬁr’dul aon msﬂe |une 15 avril 2024, 10 heures
uhlu%rhd'. 17 mal 2024, 16 heures aux jours et heures

Le commissaire recevra en malrie les lundi 15 avril de 10h & 12h,

mercredi 24 avril de Sh & 12h. lundi-13 mal de 14h 3 18h et |

vendredi 17 rnal de 14h & 1

diiréa de l'en&uam les abservations sur fe projot do |

Pendant la
rivh:;:l‘rl dailéq&; ,;‘” PL! A m;ll:le !mi contresignées HW Ia
ronu ‘enquitte déposé en m. Elles pouvem

ra adressées par ecril, au commissalre enquéteur, & E rnalr}e
alflsl ue salon les moyens do communication dlectroniques

dans |'aréte d'ouveriure de l'anquéte.

Al nr:m Hanquéte, lo ln:gnpunh?; ‘I“u e%nulu&onsudu
commia: o our seront lonus lon
dés au'ils sermmamh on malre. e P

406455500
< COMMUNE DE
fgtaaL PIERRELATTE

Avis au public

MONTSEQUR-SUR-LAUZON ooumune
ROUSSET-LES-VI qmss mrmv ’r -mwf )
SUZE-LA U 1%‘!881 e e

Wo&. "ﬂ:ﬁ?& :3%.‘.%?%,%?:%.?5‘: |

B i Dl Th b :
o e 84-2050 0B 14 mm,naq"rl ot e A

Syndoat Mixts 8 ‘ - comple d
pum.la sur le ogru;at s&?inaé. dlu nf durde de a‘?ﬂsun. 3

‘avrll nu 7 mal m Inolus.

lnu d’#m&n Joment ot de Gestion des Eaux
In versant du

I.Ired @ Ique et des pracédures |
"‘ﬁ?:m |

do Vai 8 Prélet de la Dréme
d'Aména

‘8l de

U Loz,
%rg&:uréﬁ de I[anqu&ts, Is doaﬁsd‘mmpuﬁgu‘;m
m?ﬂé‘?mlv::gm?mﬁtﬂmmmmawmw
S oo ke rLﬁhpﬁfacluro & Vayicluna, la préfosture

, a syndicat mixte du versart du

Prma],m heures d'ouvertire
- de facon dématérialisée via le QR ¢
Ln pul pnurrn fonnularm

?"’Emrespondance 4 lattention de Ma
anquétour, Pm[.f“ du SAGE du Loz, Hotel d
Brand, 84800

par reglstre dcmateclall_se sur
tps://wvev.regls /51

9

85 contributions Gu public adras ml:' res
uées i anaul

Kbl i :‘.Lmﬂ‘m‘i’ﬁm s
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REPUBLIQUE FRANCAISE

(ONWNE L BERUSE MBLANT

REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE

pour :
1 SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (5.C.O.T)
K PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU.|
Q) CARTE COMMUNALE
1 & INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE LENVIRONNEMENT
L) DELIMITATION DES ZONES DASSAINISSEMENT (COLLECTIF OU NON COLLECTIF), DES

ZONES NECESSITANT DES MESURES DE MAITRISE DU DEBIT, DE LECOULEMENT, DE
LA COLLECTE OU DU STOCKAGE DES EAUX PLUVIALES.

QO ALIENATION

Q SCHEMA REGIONAL D'AMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT DURABLE ET
D'EGALITE DES TERRITOIRES - SRADDET,

J AUTRES .

relatif a:  K2wScon A PLU  cuspe. Rccimen COV»&MJ\* n™
M es C’aCIb\cB(D s MV&EN@LP\'I\PT—

{H) Coche i Come cotesponeante

PO A e S (15 Mol 328560

bbb i e




OBJET DE L'ENQUETE
PngX Ar Riwisron avee ogaway cau&o\h% wiAd e LU

ARRETE o'ogven'runs D'ENQUETE

areene 2024 | Ab endacdu: AR maw Lo2Y
de: Maidve du DEPUEMGLANT Q)
de: Q1)

COMMISSAIRE ENQUETEUR
M. RoCre Nwsll

Président de la
commission d'enquéte :
Membres titulaires :

M ualite
M qualité
M qualité
M - qualit¢
M .qualité
M
M
M

Membres suppléants : qualité
.qualité
qualité

qualité

z//

./-

Durée de I'enquéte :
Date douverture :  _AS Avi( 2024 Ae™  Date de cloture : ./L4~ mar 2ok Kl
Sitge de lenquéte :  Muti v A REQU SEW DLANT
Lieux, jours et heures de consultation du dossier d'enquéte : ;
Lomdd  Jdoh 2126 o ANt 2 (KL
e edit B0 U2
Verdneds Aok 22k ah pybat KY

CE REGISTRE D'ENQUETE (art. R123-13 du code de I'environnement)
comportant : 21 ‘ _ feuillets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur
ou un membre de la commissfon d'enquéte est desting a recevoir les observations du public , ces derniéres peuvent aussi

étre adressées par correspondance au nom du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d’enquéte
a

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de 'environnement)
- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public :

le Lude AS avul 20214 de AO heure co a AP _ neue oD
le  bhuseedt 24 asl Zo2y de 9 heure se 4  Are_ heure oo
e Lawmdd AD mar 2o de  AY heure ,o 4& € heure o=
e Jemdads AFwal 2 de AY heure oy a 44, heure o=
le de heure d a heure

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public
a(2)

le de a heure
le de heure a heure
le de heure a heure
le heure d heure
le de heure a heure

- Une réunion publique a éé, n'a pas €t¢ (3) organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de 1a
comimission d'enquéte.

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus a
la disposition du public dés leur réception dans chacune des mairies ou s'est déroulée I'enquéte et 4 la préfecture de
chaque départernent concerne.

{1) Cocher Ia case correspondante et indiquer l'autorite qui a pris farrété relatif & fenquéte publique -I
{2) Indiquer autie lieu de réception du public {Makie de )



OBSERVATIONS DU PUBLIC
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Aui's_smje_pmje: «Les cottages de Beausemblant » ~ Elisabeth Peyroyge

—

Ce projet de construction de 72 cottages et voiries associées est situé a 'amont des bassins versants
des cours d'eau Viviers et Enfer, ces deux cours d'eau intermittents traversent |g village de
Beausemblant et aménent un risque inondatlon reconnu dans le centre bourg du village de
Beausemblant. Il y a donc bien un risque inondation, contrairement & l'information indiquée en page
337 de la piéce 1BIS, méme s’il n'est pas localisé sur la parcelle étudiée, il y est bien lig.

Le projet visant la construction de 72 cottages avec les voiries associées va imperméabiliser un terrain
agricole. Le maitre d’ouvrage indique que les eaux seront infiltrées en parties par des « espaces verts »
et rejetées a l'aval du projet pour une autre partie via des noues (notamment en page 649 de la piéce
1BIS), donc dans le bassin versant de l'Enfer et du Viviers.

L'analyse du débit trentenal entre l’état initial et l'état projeté en pages 393 et 394 de |a Pidce 1BIS
indique que le projet va « diminuer le débit de ruissellement trentennal aprés aménagement » grice a la
« végétalisation de la parcelle » puisque la « parcelle étant actuellement agricole, elle laisse les eaux
largement ruisseler » et qu’a 'avenir « le systémae racinaire a creuser en profondeur permettant ainsi une
meilleure infiltration de 'sau ».

Or, ces résultats présentés en pages 393 et 394 reposent entidérement sur la prise en compte d’un
coefficient d'imperméabilisation de 0,3 pour la « terre cultivée » actuelle et de 0,5 pour '« espace vert »
futur. Cette différence est prise de maniére arbitraire pour arranger les résultats du projet :

- D’une part ce coefficient est surestimé pour le terrain actuel, il devrait étre plus bas, et surtout
il est pris de maniére arbitraire alors qu’il impacte clairement le débit rejeté trentenal par lo
projet. En effet, pour le coefficient du terrain actuel il est bien dit en page 478 de cette piéce
1BIS que la réserve utile du sol actuel agricole n'a pas été « déterminée précisément » donc que
le maitre d’ouvrage n’a aucune idée précise de la valeur de ce coefficient pourtant si
impactant.

- D’autre part, pour '« espace vert » futur le coefficient est sous-estimé puisque si 'espace sera
veégétaliseé, il n'est pas indiqué la durée que nécessiteront les plantes pour atteindre leur taille
suffisante pour que « le systéme racinaire & creuser en profondeur permettant ainsi une
meilleure infiltration de l'eau » pour reprendre l'argument du maitre d’ouvrage. Ainsl il y aura
une période pendant laquelle le terrain n’infiltrera pas ’eau comme projeté par le maitre
d’ouvrage, amenant donc une augmentation du débit rejeté dans le bassin versant a Uaval.

Enfin, si l'étude d’impact aborde le changement climatique, l'analyse du débit trentenal ne prend
aucunement en compte lintensification des pluies & I'automne notamment.

Ce projet va augmenter les eaux pluviales rejetées dans les bassins versants du Viviers et de ’Enfer,
aucune étude sérieuse ne présente cet impact, et les aménagements actuels notamment réalisés par
la commune ne sont pas dimensionnés pour cette augmentation de débit.

En Cabsence de ces éléments et tant que des aménagements prenant en compte ce risque
inondation supplémentaire pour les habitations situées a Uaval de ce projet ne sont réalisés sur
ces deux cours d’eau, y compris sur leurs lits naturels, je m’oppose a ce projet.

En effet, a chaque événement climatique intense, le dernier en date du 18 septembre 2023, étant le
point bas du village, mon terrain est inondé, entre-autre, par ['eau s’écoulant du céteau, et traversant
les champs.

Elisabeth Peyrouse, et au nom de mes enfants : Caroline, Benjamin et Maxime Favarel
Beausemblant, le 12 mai 2024
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Cé A AKX
~—Anne-Laure CHAREYRON

Le Lot. Des Tournesols, N°2

26240 Beausemblant

email : channelaure21@orange.fr

A I'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur
Projet « Les Cottages » sur le site du chateau de la Sizeranne

Monsieur,

Je vous prie de trouver ci-dessous mes remarques et interrogations concernant le projet
pré-cité :

1°/ je ne comprends pas pourquoi poursuivre ce projet malgré les avis défavorables de la
part de plusieurs entités administratives consultées.

2°/ Dans la rubrique « enjeu fort », tableau 35 intitulé « Hiérarchisation des enjeux et
justification », il est noté que

« la commune de Beausemblant n’accueille aucun hébergement touristique et posséde un
trés faible nombre d’activités touristiques »

Ce qui me laisse perplexe, considérant le site de la Bonne Etoile qui souhaitait se développer
et qui propose des animations diverses plusieurs fois dans I'année ; sans parler des autres
maisons d’hotes ou gites répartis sur la commune.

3°/ « Les Cottages de la Sizeranne » proposeraient un site pour clientéle « haut de gamme ».
Qu'est-ce qu’implique ce type de clientele ?

Le projet actuel fait-il état de ces prestations « haut de gamme » ? Comme par exemple une
piscine adéquate... et sauf erreur de ma part, nulle part je n’ai lu le volume exact de cette
piscine a venir, or ce « détail » pourrait bien prendre de V'importance puisque les
Belsimiliens -entre autres- ont déja été mis sous le coup de restrictions préfectorales pour
cause de pénurie d’eau. Et cela ne risque pas de s'améliorer a I'avenir nous dit-on...

4°/ Lorsque ce projet « Les cottages de la Sizeranne » avait été initié il y a plusieurs années,
le P.L.U. certes a été modifié en faveur de ce dossier, mais entre-temps, un projet de
logements en locatif a démarré en lieu et place des locaux du transporteur XPO.

Toujours considérant la distribution d’eau potable en cas de pénurie annoncée, la commune
et les diverses entités consultées ont-elles pris en compte ces prochains résidents ?

Je vous remercie de votre intérét et ne manquerai pas de suivre I'avancée de ce dossier.

i
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MONSIEUR DUMONT BENJAMIN
290 Montée De Creure

26240 Beausemblant

Mobile 06 37 3991 42

Mail : 2 zmiaminduion 988 & na b

MAIRIE DE BEAUSEMBLANT
455 Route Barthélémy-De-Laffemas
26240 Beausemblant

Objet : Commentaires a propos de la modification du PLU

Beausemblant, le 06/05/2024

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Pour faire suite a I'entretien que vous avez eu avec notre mére, Madame DUMONT Anne-Marie, et
selon vos conseils, je viens au nom de notre famille vous confirmer nos pensées et nos impressions
quant aux modifications du PLU de la commune de Beausemblant. En effet jai beaucoup
d'inquiétudes a propos de ce changement, mais aussi dans et dont la facon il sera réalisé, jusqu’a sa
finalisation, cela sur plusieurs points qu’ils soient économique, géologique, urbanisme etc.

POUR LA PARTIE ECONOMIQUE :

Vous vous attendez tous 3 des retombées économiques significatives, or je ne comprends pas,
comment un autre site d’hébergement pour des touristes pourrait vous apporter satisfaction. Nous
avons déja dans le village, ou aux alentours des gites dans des résidences privées, I'hétel du golf
d’Albon, Les hébergements de La Belle Etoile, sans oublier 'emplacement pour les campings car...
Depuis que nous avons ces activités, les commerces ne se sont jamais plus développés, le marché du
village est resté le méme et n’a guére évolué, et bien au contraire, il y a souvent des départs pour peu
de remplacements, car désabusés par le contexte social de Ia commune.

Outre la retombée directe, les retombées indirectes nous laissent davantage perplexe... Il y a plus de
10 ans maintenant, en période d'élection, Monsieur JOUVET venait 3 moi se présenter sans me dire
de quel bord il était car je ne connaissais pas plus le personnage, mais aussi avec cette idée de
développer le tourisme. Le pauvre Monsieur, n'a pas été décu quand je lui ai parlé de la valeur du
travail qu’il ne connaissait pas mieux depuis ses débuts a la préfecture de la Drome ol il avait fait son
alternance, ainsi que des expectations de la population a en avoir un vrai emploi, durable, sans
conditions précaires avec un véritable salaire pour se loger, se nourrir et s’habiller. Si je puis dire, les
principes de I'économie de base.

En quoi, du tourisme, qui donne un travail temporaire, qui n‘'embauchera pas forcément des locaux,
mais peut-étre des Cambodgiens, ou une autre ethnie, comme le font les paysans de la commune et
d’autres secteurs, car nous sommes soi-disant en pénurie dans le domaine de [a restauration et de
I’hétellerie, avec un salaire loin de la modestie et du convenable, le tout dans une durée limitée.

La ol je veux en venir, et je répéte la aussi ce que je disais 3 Monsieur JOUVET, si vous voulez
développer I'économie de la région, laisser les industries se développer sans, ou en limitant les
entraves administratives et fiscales, tout en développant en paralléle I'énergie qui est vitale pour tout
leurs développements, et un urbanisme dans les régles de l'art afin de faire venir une population de
passage, ou pour augmenter vos administrés avec des services proportionnés. Avec le tourisme et les



’

erreurs d’urbanisme, ainsi que le social qui ont été fait auparavant, vous avez amené davantage de
méfiance, du dédain et de misére, le tout en casant les gens qui se vouent une haine sociale dans des
banlieues dortoirs sans véritable avenir que sont devenus Beausemblant et les environs.

Bien sir, il y a des clubs qui se sont développés, mais qui les fréquentes ? Ce ne sont pas les
touristes... Qui paie les cotisations pour les faire tourner ? Les adhérents du village et des communes
voisines, pas les touristes...

POUR LA PARTIE URBANISME :

Loin de mettre en doute les compétences passées et les bonnes volontés, la mairie actuelle a-t-elle
réellement les compétences et le degré de neutralité suffisante pour valider ce type de projet ?

Comme nous I'avons vécu par le passé et les locaux s'en souviennent, il ne faut pas oublier le fiasco
des lotissements créées a Boresse sur un pan de colline déboisé et de constitution sableuse, qui a
occasionné par la suite des coulées de boues. Un PLU qui a été fait de mémoire, par la mairie de
Monsieur ROBIN dans des conditions trés douteuses de ce qu'il se disait a I'époque au sein méme de
I'équipe de la mairie et du village. Un voyage au Brésil aurait méme été offert a certains membres de
la municipalité de I'époque. D’'ou cette remise en question et de |'impartialité de chacun.

Avant de développer le tourisme, peut-&tre faudrait-il revoir avant d’entreprendre autre chose les
réseaux d'eau et d’électricité, d’assainissement, les routes et autres infrastructures ?

La commune sera obligée de mettre de sa poche pour adapter le réseau d’eau pour que personne
n’en manque, comme nous serons obligés de mettre en place un autre réseau d'assainissement avec
potentiellement davantage de contrdles et de traitements. |l faudra apporter également plus
d’électricité car il y aura l1a aussi plus de consommation. Tout cela méme si les heureux propriétaires
du chateau de la Sizeranne paieront une partie qui sera sans doute défiscalisé pour eux, ou qui
bénéficierons d’un autre avantage sur un impét allégé, contrairement au bas peuple qui n’aura rien,
mais en fera davantage les frais. A titre d’exemple, je ne ferai pas le calcul du nombre de litres
consommés par le nombre de touristes pour dire ce que cela représenterait en plus par rapport a la
consommation actuelle avec le méme réseau d’eau et de traitement. L'équation est pourtant simple a
faire pour des urbanistes compétents,

Plus de consommation, donc plus de fréquentation sur nos routes et chemins qui sont pour la plupart
dans des états lamentables et non sécurisés.

Que faut-il 3 nos élus pour qu’ils sortent de leurs dénis collectifs pour ne rien entreprendre sur
I'affaissement de la route de la Sizeranne au niveau de la faisanderie. Ne se rappellent-ils pas non plus
du glissement de terrain au niveau du chiteau et de la route emportée ? Cette méme route qui
s'enfonce toujours un peu plus aux passages des camions qui font vibrer cette géologie fragile et donc
les structures avoisinantes. Le petit pont a la sortie du Beausemblant, en montant la Sizeranne,
supportera t'il tous ces passages ? Soi-disant un rond-point sera fait, qu’en pense la préfecture ?

En matiere de sécurité et d’incivilités sur la route, nous aurons également notre lot d'embétements.
Les gens qui souhaitent faire du vélo, se promener en empruntant cette route qui n’est pas sécurisée
et étroite. Les camions peuvent difficilement se croiser dans les virages, méme avec une voiture, car
peut savent tenir une droite. La mairie se portera t'elle garant si un accident survient sur cette route
alors que rien n‘aura été fait pour éviter celadepuis des années ? Pourtant avec les nouveaux
arrivants, il est étonnant que rien n‘ait été entrepris depuis, si ce n‘est que pour regoudronner la
route pour le Criterium, décourageant certains automobilistes a ce moment, en empruntant les
chemins qui passent devant les propriétés a toute vitesse.. sans compter que les enfants qui
descendent de Maucune doivent se faire accompagner de leurs parents en voiture, faute de trottoirs



et la solidarité étant entre voisins chacun sort la plus belle voiture pour amener sa progéniture a
I'école... Ah les belles paroles sur la réduction du CO2 et la protection de la nature...

Outre la sécurité et ayant parlé d’incivilités, avec les tensions sociales actuelles qui vont augmenter,
du fait du dérangement des locaux, qu’en sera-t-il de l'évacuations des déchets ? La aussi il faudra
d‘autres points de collectes en nombre, car nous voyons bien comment certains se débarrassent des
déchets par la fenétre de leurs voitures... Le SIRCTOM sera-t-il en mesure de faire face a un afflux de
déchets en plus ?

Les propriétaires qui veulent faire cette activité seront-ils capables de respecter la tranquillité et
I'intégrité des lieux ? Leur bois qui jonche la route de la Sizeranne, comme leur mur seront-ils
entretenus, afin de garder la route dégagée et libre de tout danger ? La magnifique entrée du chateau
sera-t-elle préservée ? Que disent les batiments de France a ce sujet ? Qui paiera les nombreuses
factures, ou hausses de taxes ? Les moyens que nous disposons déja fragilisés par les réductions
budgétaires seront-ils suffisants ? Quelles activités seront proposées {du quad, de la moto...) ? Le
budget de la mairie permet-il les investissements nécessaires & un grand projet d'urbanisme en
dehors du village ? Tant de questions qui mettent le doute sur ce projet et un PLU peu solvables, qui
auront un impact sur la valeur de nos biens et nos vies de locaux.

POUR LA PARTIE GEOLOGIQUE :

Le chateau repose sur un lac souterrain, il y a des sources et des ruisseaux qui descendent et passent
par plusieurs propriétés. Le fait de rajouter des logements, de faire des travaux d’assainissements et
j'en passe, ne risque t'ils pas de déranger le remplissage de ce lac, donc l'alimentation des cours
d’eau, ainsi que la pression qui pourrait changer au sein de ce milieu aquifére ? Les débits et la qualité
de V'eau seront-ils affectés ? Il a été dit que I'alimentation en eau se ferait par la captation de deux
sources, mais les riverains qui se servent de celles-ci ont -ils été informés qu’ils ne pourraient plus en
jouir a leur bon vouloir ? Lesquelies seront concernées ? Quelles autorisations ont été données aces
captages appartenant au domaine public ? La préfecture et les autorités compétentes ont-ils vraiment
donné un avis favorable ? Car il me semble que toucher 3 un cours d’eau demande et revét d'un
domaine de compétences autre que celui d’'une mairie...

La colline est sableuse du fait de dépot datant des périodes de glaciations, comme la colline de Croix-
Rousse et de Fourviére a Lyon qui ont encore aujourd’hui beaucoup de soucis d’affaissements du fait
du vieillissement des batisses et de leurs évolutions, des vibrations dues aux transports et aux micro
séismes, de l'acidité des pluies qui détruisent la silice et érodent encore plus la stabilité des sols
durement acquises. Les risques géologiques quels qu'ils soient avant et aprés maodification du PLU
ont-ils fait I'abjet d’études récentes ?

Par ailleurs, une partie des terres agricoles sera réduite alors méme que nous avons tous besoins de
celles-ci pour continuer a produire une alimentation, ou des plantes nécessaires pour nous sortir de
notre allégeance au pétrole et dépendance aux ressources provenant d’'un autre état. Toujours plus
de profits pour les mémes et le bas peuple continue a courber I’échine.

POUR RESUMER :

Tout projet a un impact positif ou négatif a court et a long terme sur différents points, et je ne pense
pas qu'ils aient été sagement étudiés, surtout en ce moment ol I'on entend le mot « sobriété » a tout
va. |l faudra m’expliquer a quoi sert un PLU, si c'est pour le vider de son sens premier, c’est-a-dire
construire sur l'existant et au plus prés des villes. Tout le contraire de ce que la mairie de



Beausemblant souhaite faire en faisant des projets insensés qui ne permettent aucun développement
direct pour le bien de la communauté.

D’un point de vue plus personnel, il est usant de constater par la force des choses que Beausemblant
est comme je I'ai souvent appelé, une mairie de copains et d’arrangements entre copains.

C'est pour cela que je suis véhément contre ces formes de projets et les personnes se disant chargé
d’urbanisme n'ayant pas plus les compétences pour mener ce genre de projet.

D’autant plus que ma sceur qui souhaiterait reprendre le bien familial se situant sous le chéteau,
voulait développer des gites dans |a grange existante et s’est vue refuser son projet...

Par ailleurs, il semblerait que le mandat de Monsieur CESA touchant a sa fin, ne se représenterait pas,
mais en plus déménagerait... Doit-on voir une coincidence ?...

Jai compris depuis longtemps qu’en fonction de notre rang, que les pouvoirs publics étaient plus
sensibles & V'appét du gain et & la notoriété que cela pouvait apporter de soutenir des projets
insensés, plutdt que de soutenir et de reconnaitre ses administrés modestes qui tentent de hisser la
téte vers le haut, si ce n’est que pour les impliquer dans l'effort collectif de la taxation... Nous ne
sommes décidemment pas égaux et cette mairie n‘est pas la seule en la matiére qui ceuvre ainsi. Les
frangais aiment peut-étre leurs maires, mais ils n'aiment pas étre bernés. Que se passera-t ‘il si cette
relation saute ? Les récents événements sociaux 'ont montré et ¢a ne sera pas envers I'Ukraine et la
Russie, ou autre contexte qu'il faudra médire...

Je me réserve le droit d’envoyer une capie de cette lettre A la communauté de commune, mais aussi
bien au-deld, pour attirer bien des regards sur ce qu’il se passe ici.

Je vous prie de croire a travers mon ressentiment envers ce projet et cette modification de PLU qui
sont une véritable boite de pandore, mes sincéres salutations.
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% Enquéte publique sur la révision du PLU de Beausemblant
Projet de la Sizeranne '

Document produit par :
- Hervé Gibot
- Frangoise Tessier
-Thierry Baboin
- Monique Baboin
- Guy Carcel
- Nicole Turpin

Tous habitants de Beausemblant

1. Des inexactitudes et des contradictions gui mettent en cause la sincérité de
I'enquéte publique :
Le porteur du projet déclare faire une compensation agricole en donnant une parcelle de
6,8 ha a la société Les Isnards.
C'est inexact. Il n'y a pas de compensation car M. Pradier cultive déja cette parcelle.
Le porteur du projet contraint l'exploitant a céder 5,5 % de sa surface cultivée en
échange d'un commodat sur son exploitation.

On lit sur le mémoire en réponse de la commune de Beausemblant & l'avis de I'AE page
13 : « l'ensemble de ces études démontre que la source Charrignon et la source Grenier
permettent dalimenterle projet en eau potable de maniére suffisante notamment grace
au systéme de bélier remis en état. »

Sur le méme document page 14, on peut lire : « consommation d'eau provenant du
réseau d'eau potable — douche/cuisine/boisson.... » ce qui est en contradiction totale
avec la déclaration précédente.

Encore une fois, la sincérité de I'enquéte est mise en doute. 11 nest pas possible pour un
habitant de se faire une opinion sur la projet.

2. Consommation d'espaces

La loi climat et résilience du 22 aoiit 2021fixe comme objectif la réduction de 50% la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers pour la décennie 2021 & 203 1.
Cela représente 3,4 ha.
Le projet propose d'en consommer 4,3 ha. A cause du projet, Beausemblant dépasserait
a lui seul d'environ 26% les prescriptions de la loi.
De plus, le porteur du projet considére qu'il peut récupérer tous les espaces qui étaient
prévus constructibles au Plu mais qui sont touchés par la récente carte des aléas. C'est
faire peu de cas du développement de Beausemblant, du devenir de son école et d'une
éventuelle révision de PLU & minima qui tiendrait compte de cette carte des aléas et de
la loi climat et résilience.

o Il est impensable que la commune soutienne un projet illégal au sens de

la loi climat et résilience et impactant son avenir de maniére aussi
défavorable.




+ 3. Ressources en eau
o Le porteur du projet déclare qu'il a des ressources abondantes en eau.
(mémoire en réponse p 13)
Chaque été, Beausemblant doit respecter les restrictions d'eau imposées par le préfet de
la Drome. Le fait que le projet ait des sources ne I'exonére pas de ses obligations.

o Mémoire en réponse p. 14 : « Le porter a connaissance établi par la DDT va
avoir pour effet de réduire les possibilités de construction sur une partie du
territoire de la commune et donc le besoin en eau potable. »

Le porteur du projet s'acccapare des besoins en eau que nécessiterait un futur
développement du village. L'avenir de la commune exige pliitot qu'on sécurise d'abord
ses besoins en eau avant de faire l'opération.

o Mémoire en réponse p. 13 : « consommation d'eau provenant de la source
Charignon et du recyclage des eaux grises — entretien / sanitaires / linge /
vaisselle :

Le porteur du projet doit donc faire 2 réseaux de distribution d'eau sur le site. Un avec
l'eau potable et un réseau avec de 1'eau non potable alimenté par les eaux grises et la
source Charignon.

Si les sanitaires et le lavabo pour la vaisselle sont dans les bungalows, cela parait
difficilement réalisable économiquement et il est impensable d'envisager la présence de
robinets (vaisselle) sur le site avec de I'eau non potable, sachant que des enfants
pourront boire cette eau.

L'ARS signale dans son avis que la piscine, alimentée en eau potable comme 1'exige la
réglementation, n'est pas prise en compte.

Les estimations de consommations sont parfois contradictoires et souvent sous-
estimées ce qui nous conduit & mettre en doute la réalité du projet sur les
consommations d'eau.

Une fois le projet accepté, la collectivité sera contrainte par la loi de tout mettre en
ceuvre pour alimenter le site en eau potable quelqu'en soit le colit pour cette méme
collectivité. Peut-étre faudra-t-il changer une grande longueur de canalisation pour la
redimensionner.

A la lueur des éléments présentés dans le projet, nous nous interrogeons sur la fiabilité
des déclarations prises en compte par le syndicat des eaux pour donner un avis
favorable.

La commune de Beausemblant sera durement impactée par cette consommation
d’eau excessive et tout développement futur & minima sera impossible

4 Le COS (Mémoire en réponse p 11)
Il est trés imprudent de la part de la commune de ne pas corriger le Coefficient
d'Occupation des Sols.
Quand il y a contradiction entre deux réglementations, une juridiction peut considérer
que la moins contraignante doit étre appliquée. Cela permettrait au PRL de s'étendre a
I'avenir comme le craint la MRAE dans son avis.

5 _le risque de catastrophe naturelle
Le terrain envisagé pour la construction des bungalows est sujet a des forts
ruissellements et 3 un glissement continu qui ferait descendre 1égérement mais
réguliérement les bungalows comme il le fait pour la route en contrebas.
Ce risque n'est pas pris en compte.




Brigitte et Yves BOUTIN Beausembiant le 16 mai 2024
15 Chemin des Combettes Commentaires sur 'enquéte publique C é

26240 Beausemblant concernant « Les Cottages de Beausemblant »
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Le projet proposé conduit a une tension supplémentaire sur la ressource en eau du territoire d’autant plus que
I'adéquation entre le projet et |a quantité d’eau potable disponible n’est pas démontrée.

D'ailleurs la CCPDA (Porte DromArdéche) a engageé des études (diagnostics et perspectives) sur les capacités en eau
du territoire dont les résultats ne sont peut-tre pas finalisés et qui permettrait ainsi une meilleure analyse.

Nous nous permettons de porter & volre connaissance les éléments suivants :

Pourquoi la commune de Beausemblant souhaite un deuxieme Parc Résidentiel de Loisirs (PRL) alors qu’il en
existe déja un comme prévu dans le PADD.

- Nous rappelons que de fortes pluies sur la parcelle du projet ont entrainé un affaissement de toute la
chaussée de la RD 312 sur 1 m de profondeur et 30 m de long dans les années 1990. Et plus récemment, en
septembre 2023, les fortes pluies ont bloqué la porte d’accés principale au chateau (au projet) par un amas
de boues, de branchages jusqu’a déborder du mur d'enceinte sur la RD 312.

Que se passera-t-il aprés I'installation des 75 logements ??

- On peut noter dans |avis défavorable de I’ARS du 20 février 2024 que le porteur du projet de PRL n’a pas
pris en compte une partie de la réglementation sur I'entretien d'une piscine ouverte au public et donc omis
une consommation non négligeable d’eau potable du réseau.

Ce qui questionne sur :

Uavis du SIEPVG du 18 janvier 2024. A-t-il pris en compte seulement la réduction des consommations
proposée par le PRL sans intégrer la réglementation sur les piscines ouvertes au public augmentant
notablement |a consommation d’eau potable.

- Nous signalons la présence de nombreuses sources sur les quartiers (Rostaing et Maucune) et il serait
souhaitable que cet élément soit pris en compte.

- LaRD 312 déja en mauvais état qui relie le village de Beausemblant a Saint-Uze a un trafic conséquent toute
I’année, accidentogeéne.
L'afflux de véhicules lourds pour la construction du PRL puis lors de son fonctionnement ameénera des
nuisances pour les usagers et les riverains.

- Le probléme des déchets ne semble pas avoir été abordé. Les habitants des quartiers (Rostaing, Maucune,
la Plaine, les Isnards) doivent transporter leurs poubelles dans les ilots de propreté situés au village.
Quelle sera la régle pour les habitants du PRL ??

- Le SCOT ambitionne de promouvair le développement touristique mais aucune enveloppe
«consommation d'espaces » pour projets a vocation touristique n’est prévue a cet effet et ne permettrait de
justifier sur Beausemblant une telle divergence avec la trajectoire prévue par la loi Climat et Résilience.
Sachant qu’en 10 ans sur Beausemblant 5,6 ha d’artificialisation ont &té consommés et ce seul projet de PRL
consommerait 6,8 ha d’espaces agricoles.
Restera-t-il des surfaces constructibles pour les habitants de Beausemblant.
En conclusion : ce projet apportera plus de nuisances que de bien-étre aux Belsimilien(es)
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